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Prefeitura do Município de Cabreúva 

A/C Romário Junior Mota da Silva 

Gerente Municipal de Convênios | Gestor do Contrato 

C/C Luiz Marcelo Camargo Dias 

Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Obras e Serviços Urbanos | Arquiteto e Urbanista 

 

Referência: Revisão do Plano Diretor (Lei Complementar nº 407/2018) e Lei de Uso, Ocupação e 

Parcelamento do Solo (Lei Complementar nº 408/2018 e alterações) do município de Cabreúva (SP). 

Encaminhamos à V.Sa. o relatório que integra a Etapa 2 – ELABORAÇÃO DE DIAGNÓSTICOS, contendo 

o Relatório Síntese da Realidade Municipal e o registro das reuniões públicas e audiência pública 

realizadas ao longo de outubro e novembro de 2022. 

Esperamos que este documento contenha todas as informações requeridas por V.Sa. e permanecemos 

à disposição para prestar quaisquer esclarecimentos que se façam necessários. 

Atenciosamente, 
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1. APRESENTAÇÃO 

O presente documento integra a ETAPA 2 – ELABORAÇÃO DE DIAGNÓSTICOS do processo de revisão 

do Plano Diretor do Município de Cabreúva (Lei Complementar nº 407/2018), Lei de Uso, Ocupação e 

Parcelamento do solo do município de Cabreúva (Lei Complementar nº 408/2018 e alterações) objeto 

do contrato nº 88/2022, celebrado entre a Prefeitura Municipal de Cabreúva e a empresa Geo Brasilis. 

Nesta atividade, empreendeu-se o contato entre empresa Geo Brasilis, a Prefeitura Municipal de 

Cabreúva e a sociedade civil, tendo sido esta convidada a debater sobre o processo de revisão do Plano 

Diretor Municipal – PDM de Cabreúva, manifestando as aspirações coletivas para o futuro do 

município, adotando como referência a próxima década. Foram recepcionadas as projeções da 

comunidade, debatendo as demandas e a realidade local, conforme mostra a relatoria do evento 

apresentada a seguir. 

Por fim, o Capítulo 3 traz a síntese da realidade municipal, por meio de matriz SWOT, em que se 

destacam as forças, fraquezas, oportunidades e ameaças para o desenvolvimento do município, com 

base nos diagnósticos técnico e comunitário de Cabreúva. 

  



 
 

 

Rua Paulistânia, 381 –  5º andar  
Vila Madalena - São Paulo - SP 
CEP 05440-000 - Brasil 
Tel. +55 11 3035-1490  

Inteligência Territorial 

Planejamento Estratégico 
Gestão Ambiental 

geobrasilis.com.br 

 
| 7 

2. LEITURA COMUNITÁRIA 

A construção da leitura comunitária de Cabreúva teve como premissa básica o envolvimento da 

sociedade civil, com objetivo de complementar o diagnóstico técnico do município, considerando: 

• Aproximar a Política Urbana da realidade do município, a partir da visão dos seus moradores; 

• Identificar tendências territoriais, bem como temas e desafios a serem superados; 

• Atender as expectativas quanto ao futuro do município; 

• Identificar demais propostas, experiências e ideias da sociedade, que podem agregar valor ao 

projeto; e 

• Estar em sintonia com as demandas sociais e econômicas da localidade. 

O Quadro 2-1 apresenta as principais considerações sobre o desenvolvimento e o futuro de Cabreúva 

extraídas dos seguintes eventos realizados com a sociedade civil – os quais serão detalhados a seguir: 

• 02 Reuniões Públicas; 

• 01 Audiência Pública;  

• 01 Reunião com Conselho de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA); e 

• 02 Reuniões técnicas com órgãos de interesse para o município (SABESP e CETESB). 

Quadro 2-1: Síntese da leitura comunitária de Cabreúva 

Desafios para o desenvolvimento municipal Visão de Futuro “A Cabreúva que queremos para 2032” 

• Existência de diversas ocupações de caráter urbano 

localizadas fora do perímetro urbano, denotando a 

fragilidade da fiscalização municipal, bem como a 

presença de núcleos urbanos irregulares  

• Ocupação esparsa, com grandes vazios urbanos no 

interior do perímetro urbano, em que se acentuam os 

problemas de conectividade entre os bairros 

• Conjunto normativo engessado, que trava a 

implantação de empreendimentos no município 

• Dada a ocupação com núcleos urbanos distantes um 

dos outros, e estradas municipais sem qualquer 

ocupação no entorno, há falta de segurança nos 

trajetos 

• Falta infraestrutura para a caminhabilidade e para o 

uso cicloviário, dificultando a locomoção da 

população 

• Serviços públicos defasados e fora de sintonia com as 

demandas da cidade, especialmente os relacionados 

com saúde e educação 

• Proteção da APA Cabreúva e estabelecimento de uma 

política de incentivo ao turismo ecológico 

• Cidade com mais arborização urbana, parques e áreas 

de lazer 

• Estabelecimento de ordenamento territorial claro e 

objetivo, que associe o crescimento urbano com o 

respeito ao meio ambiente, em especial aos recursos 

hídricos 

• Desenvolvimento de atividades econômicas 

relacionadas ao turismo, comércio e indústria, com 

incentivo à qualificação da mão de obra 

• Flexibilização de parâmetros de ocupação do solo, 

tornando o município mais atrativo para a 

implantação de empreendimentos 

• Rede de saneamento básico ampliada 

• Fomento à cultura, aos eventos, e às práticas 

esportivas 

• Transporte público reestruturado, com novas paradas 

de ônibus, novos terminais e maior conexão entre 

bairros 

Elaboração: Geo Brasilis, 2022. 
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 Reuniões Públicas 

As Reuniões Públicas tiveram como objetivo apresentar para a sociedade civil de Cabreúva o escopo 

do trabalho de revisão do Plano Diretor Municipal – PDM e Lei de Uso, Ocupação e Parcelamento do 

Solo, em desenvolvimento, conclamando o envolvimento da comunidade, a fim de que esta participe 

ativamente do processo. Neste sentido foram realizadas: 

• 01 Reunião Pública na região do Jacaré, no dia 17 de outubro de 2022; e 

• 01 Reunião Pública na região central, no dia 31 de outubro de 2022. 

 

2.1.1. Reunião Pública - Jacaré 

A primeira reunião pública foi realizada na região do Jacaré, no dia 17 de outubro de 2022, com início 

programado para às 18h30. A chamada para o evento se deu mediante publicação no site institucional 

da Prefeitura de Cabreúva (Figura 2.1.1-1) e convites endereçados a representantes dos setores 

econômicos, membros do legislativo e associações de bairro; e através de cartaz (Figura 2.1.1-2). 

Figura 2.1.1-1: Divulgação da Reunião Pública – Jacaré no site da Prefeitura de Cabreúva. 

 
Fonte: Site institucional da Prefeitura Municipal de Cabreúva, 2022. 
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Figura 2.1.1-2: Publicidade referente às Reuniões Públicas, ocorrida no Centro de Cultura e Lazer “Silvia 

Covas” 

 
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 

A Reunião ocorreu no Centro de Cultura e Lazer “Silvia Covas", situada no Villarejo, região do Jacaré, 

no dia 17 de outubro de 2022. Estiveram presentes o Prefeito de Cabreúva, Antônio Carlos Mangini, o 

Secretário de Meio Ambiente, Obras e Serviços Urbanos, Maxwell Cavalcante Rodrigues, membros do 

legislativo, técnicos da prefeitura e munícipes (Figura 2.1.1-3). No total, a reunião contou com a 

presença de 63 pessoas, conforme lista de presença (Figura 2.1.1-4). 

Figura 2.1.1-3: Registro fotográfico da abertura da Reunião 

  
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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Figura 2.1.1-4: Lista de presença 
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Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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A reunião, em caráter de Oficina, conduzida pelo consultor da Geo Brasilis Willian Santiago, teve início 

às 19:00 e foi finalizada às 21:00. Neste ínterim, procedeu-se com a apresentação do escopo do 

trabalho de revisão do PDM e LUOPS (Figura 2.1.1-5 e ANEXO I), seguida por duas dinâmicas 

interativas, envolvendo os presentes, suscitando que os mesmos apontassem os desafios e as benesses 

do Município, bem como, suas propostas para o desenvolvimento de Cabreúva, considerando o 

horizonte da próxima década. 

Figura 2.1.1-5: Registro fotográfico da apresentação do escopo do trabalho de revisão 

 

 
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 

Na Dinâmica 1 – Visão de Futuro, os participantes foram convidados a discutir sobre a “Cabreúva que 

se deseja para 2032”, em que foram formados oito grupos com a proposta de que os membros 

debatessem propostas para o futuro do município, elegendo um representante para expor a síntese 

do conteúdo discutido (Figura 2.1.1-6 e Figura 2.1.1-7). 

Os principais assuntos abordados nesta dinâmica estão dispostos no Quadro 2.1.1-1, com as fichas de 

cada grupo apresentadas no ANEXO II. 
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Figura 2.1.1-6: Discussão dos grupos durante a Dinâmica 1 

 

 
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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Figura 2.1.1-7: Apresentação de representantes de grupo 

 

 

 
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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Quadro 2.1.1-1: Principais considerações apresentadas na Reunião Pública do Jacaré 

Pauta Principais tópicos 

MEIO AMBIENTE 

• Educação Ambiental 

• Cumprimento da legislação referente à APA 

• Definir o uso e a ocupação do solo consoante à preservação ambiental 

• Instituir novos parques e ampliar as áreas de lazer 

• Incentivo à agricultura familiar 

• Arborização urbana e implementação de corredores verdes 

• Integração entre as políticas de turismo e ecoturismo 

• Crescimento ordenado, respeitando o Meio Ambiente, com destaque para os 

recursos hídricos 

• Criação de Parque Ecológico integrado à Serra do Japi 

• Flexibilização da APA 

PLANEJAMENTO E 

OBRAS 

• Ampliação da rede de saneamento básico; 

• Ampliação da Estrada do Kajita, acompanhando o crescimento do bairro; 

• Demarcação da área industrial 

• Fomento ao empreendedorismo 

• Expansão da área industrial 

• Verticalização (próximo aos corredores já existentes, a exemplo do Pinhal) 

• Condomínio, sem limite de lote, a partir de 250m² 

• Aumentar a taxa de ocupação de solo de 50% para 70% (a exemplo de ITUPEVA 

que também é APA). 

• Definir diretrizes para loteamento aberto 

• Incentivo às atividades de bares e restaurantes, inclusive como forma de 

potencializar o turismo 

• Ampliação do modelo de zoneamento misto (Pinhal) 

• Incentivos fiscais para novos empreendimentos 

• Implementação de um modelo de cidade autossustentável, onde você mora, 

trabalha, faz compras, tem acesso ao lazer, saúde, educação, propiciando 

qualidade de vida 

• Incentivo ao comércio 

• Elaboração de planos de desenvolvimento por bairro, induzindo à 

autossuficiência em termos de comércio e lazer 

• Aderir a um modelo de planejamento que olhe Cabreúva para além do Centro e 

do Jacaré 

• Criação de subprefeituras 

• Regulamentar a expansão urbana na região do bananal, nas margens da Rodovia 

dos Romeiros, considerando que a ocupação já se acha consolidada 

• Eliminar os vazios urbanos 

HABITAÇÃO 

• Regularização Fundiária 

• Moradia (Pinhal e Região) 

• Construir calçadas na área habitada do Caí 
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Pauta Principais tópicos 

• Regulamentação de condomínios verticais e horizontais que atendam à todas as 

faixas de renda 

• Incentivo aos condomínios verticais de médio e alto padrão 

• Plano de habitação voltado para o ordenamento dos núcleos já existentes, 

acompanhado de ações de fiscalização 

SERVIÇOS/ 

EQUIPAMENTOS 

PÚBLICOS 

• Investir em Segurança Pública  

• Iluminação Pública 

• Ampliação da rede de saneamento básico  

• Implementação da coleta seletiva 

• Ampliar a coleta de resíduos sólidos de modo que todos os bairros sejam 

atendidos 

• Construir um novo local para eventos no Jacaré 

• Aproveitamento das potencialidades turísticas 

• Criação de novas vias de acesso, cruzando a rodovia 

• Conectividade entre os bairros 

• Investimento em Educação no nível técnico 

• Novos equipamentos voltados para o esporte (piscina, atletismo) 

MOBILIDADE 

• Requalificar as paradas de ônibus (destaque para a necessidade de criar recuos 

• Redução das tarifas de ônibus 

• Melhoria no serviço de transporte público 

• Implementação e requalificação de ciclovias 

• Acessibilidade 

• Planejamento cicloviário 

• Perimetral/ criação de bolsões de ônibus 

• Alargamento da malha viária 

• Requalificação das calçadas na Rodovia Prefeito João Zacchi 

• Aproveitamento da via D. Gabriel para a instalação de indústrias 

Elaboração: Geo Brasilis, 2022. 

Na Dinâmica 2 – Identificação de Pontos Fortes e Pontos Fracos cada um dos presentes recebeu seis 

adesivos –três verdes e três laranjas –, para que eles elegessem os pontos fracos e fortes do município, 

considerando 19 tópicos possíveis (Figura 2.1.1-8) que foram agrupados em quatro grandes temas em 

cartaz: 

• Oferta e condições de serviços públicos; 

• Paisagem e cultura; 

• Desenvolvimento econômico; e 

• Oferta e condições de mobilidade. 

O resultado da Dinâmica 2 é apresentado na Tabela 2.1.1-1.  
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Figura 2.1.1-8: Realização da Dinâmica 2, com o resultado final dos cartazes 

 

 

Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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Tabela 2.1.1-1: Resultado da pesquisa sobre os pontos forte e fracos da cidade de Cabreúva 

Tema Ponto Forte (%) Ponto Fraco (%) 

Patrimônio Histórico 11% 3% 

Ribeirão Piraí 16% 3% 

Áreas verdes 31%  

Conectividade entre bairros  3% 

Calçadas  5% 

Ciclovias  5% 

Rod. SP-300 21% 1% 

Estradas Rurais   

Transporte público  8% 

Oportunidades de emprego 9% 1% 

Fomento ao empreendedorismo 3% 6% 

Capacitação e qualificação da mão-de-obra 1% 10% 

Drenagem  1% 

Esgoto  4% 

Água 2% 2% 

Segurança 5% 12% 

Saúde Pública 1% 9% 

Educação Pública  6% 

Participação da população 1% 1% 

Elaboração: Geo Brasilis, 2022. 

A análise do produto da Dinâmica 2 aponta que, dentre os pontos fortes do Município, destacam-se: 

as Áreas verdes (31%); a Rodovia Marechal Rondon (21%); o Ribeirão Piraí (16%); e o Patrimônio 

Histórico (11%). No que concerne aos pontos fracos, foram sobrelevados: Segurança (12%); a 

Capacitação e qualificação da mão-de-obra (10%); a Saúde Pública (9%); e o Transporte Público (8%).  

Não foram citados como pontos positivos: conectividade entre bairros; calçadas; ciclovias; estradas 

rurais; transporte público; drenagem; esgoto; e educação pública. Não foram mencionados como 

pontos negativos: as áreas verdes e as estradas rurais.  

Ante o exposto, chama atenção o fato de as Áreas verdes terem recebido a maior pontuação no quesito 

“pontos fortes” e nenhuma menção enquanto “ponto fraco”, reforçando a sua importância para os 

munícipes.  

 

2.1.2. Reunião Pública - Centro 
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A segunda reunião pública foi realizada no Centro, no dia 31 de outubro de 2022, com início 

programado para às 18h30. A chamada para o evento se deu mediante publicação no site institucional 

da Prefeitura de Cabreúva (Figura 2.1.2-1) e convites endereçados a representantes dos setores 

econômicos, membros do legislativo e associações de bairro; e através de uma faixa no local onde foi 

realizado o evento (Figura 2.1.2-2). 

Figura 2.1.2-1: Divulgação da Reunião Pública – Jacaré no site da Prefeitura de Cabreúva 

 
Fonte: Site institucional da Prefeitura Municipal de Cabreúva, 2022. 

Figura 2.1.2-2: Divulgação da Reunião Pública no Centro 

 
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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A reunião ocorreu no Auditório da EMEB Mário Faccioli, Centro, no dia 31 de outubro de 2022. 

Estiveram presentes o Secretário de Meio Ambiente, Obras e Serviços Urbanos, Maxwell Cavalcante 

Rodrigues, membros do legislativo, técnicos da prefeitura e munícipes. No total, o evento contou com 

a presença de 48 pessoas, conforme lista de presença (Figura 2.1.2-3). 

Figura 2.1.2-3: Lista de Presença 
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Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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A reunião, em caráter de Oficina, foi conduzida pelo consultor da Geo Brasilis Willian Santiago, e teve 

início às 19:00, tendo sido finalizada às 21:00. Neste ínterim, procedeu-se com a apresentação do 

escopo do trabalho de revisão do PDM e da LUOPS (Figura 2.1.2-4, Figura 2.1.2-5 e ANEXO I), seguida 

por duas dinâmicas interativas, envolvendo os presentes, suscitando que os mesmos apontassem os 

problemas e as benesses do Município, bem como, suas propostas para Cabreúva, considerando o 

horizonte da próxima década. 

Figura 2.1.2-4: Registro fotográfico da abertura da Reunião 

  
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 

Figura 2.1.2-5: Registro fotográfico da apresentação do escopo do trabalho de revisão 

 



 
 

 

Rua Paulistânia, 381 –  5º andar  
Vila Madalena - São Paulo - SP 
CEP 05440-000 - Brasil 
Tel. +55 11 3035-1490  

Inteligência Territorial 

Planejamento Estratégico 
Gestão Ambiental 

geobrasilis.com.br 

 
| 25 

 
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 

Assim como na 1ª Reunião Pública, na Dinâmica 1 – Visão de Futuro, os participantes foram 

convidados a discutir sobre a “Cabreúva que se deseja para 2032”, em que foram formados oito grupos 

com a proposta de que os membros debatessem propostas para o futuro desenvolvimento do 

município, elegendo um representante para expor a síntese do conteúdo discutido (Figura 2.1.2-6 e 

Figura 2.1.2-7). 

Os principais assuntos abordados nesta dinâmica estão dispostos no Quadro 2.1.2-1, com as fichas de 

cada grupo apresentadas no ANEXO III. 
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Figura 2.1.2-6: Registro fotográfico da Dinâmica 1 

 

 
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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Figura 2.1.2-7: Apresentação dos representantes de grupo 

 

 

 
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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Quadro 2.1.2-1: Principais considerações apresentadas na Reunião Pública do Centro 

Pauta Principais tópicos 

MEIO AMBIENTE 

• Investimento em Ecoturismo; 

• Regulamentação do uso da Serra do Japi; 

• Atenção e acompanhamento da sanidade vegetal da arborização no perímetro 

urbano; 

• Políticas públicas voltadas para o bem-estar dos animais; 

• Investir na arborização urbana; 

• Tombamento de prédios históricos; 

• Proteção da bacia hidrográfica do Tietê; 

• Elaboração de planos hídricos; 

• Incentivo ao turismo ambiental (incluindo o cultural); 

PLANEJAMENTO E 

OBRAS 

• Flexibilizar o gabarito máximo, alternado para 15 andares; 

• Aumentar o Coeficiente de Aproveitamento do Solo; 

• Recepcionar as modalidades de parcelamento do solo previstas na nova lei da 

Reurb;  

• Conservar as características do Vale Verde e a vocação bucólica, impedindo a 

pavimentação com asfalto; 

• Fiscalizar o parcelamento irregular do solo; 

• Fomento ao desenvolvimento de atividades econômicas, e urbanização das 

margens da Rod. João Zachi; 

• Urbanização de parte da região do Bananal; 

• Instituir uso misto ao longo da Via Francisco Botti; 

• Ampliação da área urbana do Sítio Angico; 

• Regulamentação da Fachada Ativa; 

• Revisão da legislação de uso do solo, sobretudo na região do Jacaré, buscando 

compatibilizar a nova lei com a realidade contemporânea; 

HABITAÇÃO 

• Estruturar políticas de Habitação Social, atentando para a participação popular; 

• Regulamentação dos loteamentos; 

• Regularização fundiária; 

GOVERNANÇA 

• Criação de Prefeituras Distritais; 

• Conectividade territorial/ Planejamento Integrado 

SERVIÇOS/ 

EQUIPAMENTOS 

PÚBLICOS 

• Melhorias nos serviços de transporte público; 

• Investir em melhorias no âmbito do saneamento básico; 

• Construir um mercado que impulsione o desenvolvimento local; 

• Promover articulações políticas para implantar uma Universidade Pública em 

Cabreúva; 

• Fomento à cultura, através da estruturação e qualificação de espaços 

vocacionados para tal; 

• Criação de Hospital Municipal com Leitos de UTI; 
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Pauta Principais tópicos 

• Criação de Escola Municipal voltada para o Ensino Profissionalizante; 

• Monitoramento interno através de câmeras nos bairros; 

• Investimentos na Educação, com destaque para a valorização da carreira 

docente; 

• Promover a integração escola-sociedade; 

• Criação de um centro de especialidade médicas que contemple tratamentos de 

hemodiálise; 

MOBILIDADE 

• Prever novas conexões viárias; 

• Conectividade territorial (viária); 

• Criar bolsões de estacionamento para a região central; 

• Padronização de calçadas; 

• Implantação de ciclovias; 

• Criação de Terminais de Integração nos bairros; 

• Construção de um Terminal Rodoviário no Jacaré; 

• Revitalização das entradas do município. 

Elaboração: Geo Brasilis, 2022. 

Na Dinâmica 2 – Identificação de Pontos Fortes e Pontos Fracos cada um dos presentes recebeu seis 

adesivos – três verdes e três laranjas –, para que eles elegessem os pontos fracos e fortes do município, 

considerando 19 tópicos possíveis (Figura 2.1.2-8) que foram agrupados em quatro grandes temas em 

cartaz: 

• Oferta e condições de serviços públicos; 

• Paisagem e cultura; 

• Desenvolvimento econômico; e 

• Oferta e condições de mobilidade. 

O resultado da Dinâmica 2 é apresentado na Tabela 2.1.2-1. 
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Figura 2.1.2-8: Registro fotográfico da Dinâmica 2 

 

 
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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Tabela 2.1.2-1: Resultado da pesquisa sobre os pontos forte e fracos da cidade de Cabreúva 

Tema Ponto Forte (%) Ponto Fraco (%) 

Patrimônio Histórico 5,3% 3,5% 

Ribeirão Cabreúva   

Áreas verdes 28,4% 1,1% 

Conectividade entre bairros  8,1% 

Calçadas  15% 

Ciclovias  3,5% 

Rod. SP-312 19%  

Estradas Rurais 2,1%  

Transporte público  10,3% 

Oportunidades de emprego 5,3% 1,1% 

Fomento ao empreendedorismo 1,1% 2,3% 

Capacitação e qualificação da mão-de-obra 1,1% 13% 

Drenagem   

Esgoto  5,8% 

Água 22,1% 2,3% 

Segurança 7,4% 10,3% 

Saúde Pública 5,3% 14% 

Educação Pública 11,6% 7% 

Participação da população 1,1% 5% 

Elaboração: Geo Brasilis, 2022. 

A análise do produto da Dinâmica 2 aponta que, dentre os pontos fortes do Município, destacam-se: 

as Áreas verdes (28,4%); a Estrada dos Romeiros –SP 312 (19%); e a Água (22,1%). No que concerne 

aos pontos fracos, foram sobrelevados: as calçadas (15%); a capacitação e qualificação da mão-de-

obra (13%); e a Saúde Pública (14%).  

Não foram citados como pontos positivos: o Ribeirão Cabreúva; a conectividade entre bairros; 

calçadas; ciclovias; transporte público; drenagem e esgoto. Não foram mencionados como pontos 

negativos: o Ribeirão Cabreúva; a Estrada dos Romeiros; e a Drenagem urbana.  
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 1ª Audiência Pública 

A 1ª Audiência Pública do Plano Diretor ocorreu no dia 10 de novembro de 2022, às 18h30, no Centro 

de Cultura e Lazer “Silvia Covas", situada no Villarejo, região do Jacaré, com o objetivo de divulgar e 

apresentar a Síntese da Realidade Municipal, objeto da Etapa 2. 

Para a realização da Audiência Pública, foi publicado no Diário Oficial de Cabreúva, na data de 21 de 

outubro de 2022 (20 dias antes do evento), o edital de Chamamento, conforme ilustra a Figura 2.2-1. 

Figura 2.2-1: Edital de Chamamento da 1ª Audiência Pública 

 
Fonte: Diário Oficial de Cabreúva, 2022. 
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Objetivando informar toda a população interessada, a divulgação da 1ª Audiência Pública foi realizada 

por meio de notícia no site da Prefeitura (Figura 2.2-2) e em redes sociais (Figura 2.2-3). 

Figura 2.2-2: Divulgação no site da Prefeitura 

 
Fonte: Prefeitura de Cabreúva, 2022. 

Figura 2.2-3: Divulgação em redes sociais 

    
Fonte: Prefeitura de Cabreúva, 2022. 
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Conforme já mencionado, a 1ª Audiência Pública do Plano Diretor foi realizada para a apresentação da 

Síntese da Realidade Municipal, que fora levantada da “Leitura Técnica”. A íntegra deste relatório está 

publicada no site da Prefeitura, através do endereço eletrônico: 

https://www.cabreuva.sp.gov.br/noticias+home/revisao+do+plano+diretor+de+cabreuva.aspx 

A Figura 2.2-4 apresenta a página do Plano Diretor no site da Prefeitura, indicando onde se encontra 

o relatório para consulta popular. 

Figura 2.2-4: Página do Plano Diretor, com destaque para a localização do relatório 

 
Fonte: Prefeitura de Cabreúva, 2022. 

https://www.cabreuva.sp.gov.br/noticias+home/revisao+do+plano+diretor+de+cabreuva.aspx
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A apresentação durou aproximadamente uma hora, com apresentação realizada por meio da projeção 

dos slides presentes no ANEXO IV. 

Com o objetivo de ampliar a participação social, além da possibilidade de ir presencialmente na 

audiência, a população pôde acompanhar a transmissão ao vivo por meio do YouTube Oficinal da 

Prefeitura de Cabreúva (Figura 2.2-5). Ao fim da audiência, a gravação permanecesse disponível para 

consulta posterior, cujo endereço eletrônico é: 

https://www.youtube.com/watch?v=tYe6If5AeHg 

Figura 2.2-5: Transmissão da audiência pública por meio do YouTube 

 
Fonte: Prefeitura de Cabreúva, 2022. 

Presencialmente, 43 pessoas compareceram à audiência, conforme mostra lista de presença (Figura 

2.2-6). 

  

https://www.youtube.com/watch?v=tYe6If5AeHg
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Figura 2.2-6: Lista de presença da 1ª Audiência Pública 
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Acervo: Geo Brasilis, 2022. 

A possibilidade de manifestar-se e de enviar contribuições foi aberta para os que estavam presentes, 

seja por meio de manifestação escrita, quanto por manifestação oral, por ordem de inscrição. A 

compilação das informações recebidas está apresentada no Quadro 2.2-1, sendo resumidas nos seus 

pontos principais. As fichas de contribuição estão presentes no ANEXO V. 
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Quadro 2.2-1: Contribuições recebidas na 1ª Audiência Pública 

Formato Participante Contribuição Resposta técnica 

Escrita 

Carlos César 

Pinheiro da 

Silva 

Sítio Paiol Volpi Getúlio e Fazenda 

Pinhal estariam aptas a serem 

classificadas como zonas de 

expansão urbana para fins de 

implantação de loteamento 

totalmente sustentável, gerando 

desenvolvimento de Cabreúva. 

A alteração de parâmetros de uso, 

ocupação e parcelamento do solo será 

avaliada na Etapa 3, durante a formulação 

das propostas. 

Fala Armando 

O presente questionou os motivos 

que levaram Cabreúva a não crescer 

tanto quantos as cidades vizinhas, 

visto que mesmo naqueles em que 

há a incidência da APA conseguem 

aprovar empreendimentos que 

geram empregos, e possuem áreas 

aptas para a população morar. Foi 

pontuado também os projetos 

protocolados demoram muito para 

terem um parecer da Prefeitura. 

A consultoria avalia que a legislação 

municipal conflitante com a instância 

estadual seja um fator relevante para o 

menor crescimento do município. 

Conforme debatido com a Prefeitura, a 

premissa de revisão do Plano Diretor e da 

Lei de Uso, Ocupação e Parcelamento do 

Solo é oferecer um conjunto normativo 

coeso e objetivo, recepcionando 

restrições de instâncias estaduais e 

federais, de modo a informar de maneira 

clara para a população quais são as 

possibilidades uso, ocupação e 

parcelamento do solo, bem como de suas 

compensações.  

Fala Jean Carlos 

O presente afirmou que sentiu falta 

de estudo mais aprimorado sobre as 

questões habitacionais, 

questionando se seria feito estudo 

um estudo sobre o déficit 

habitacional. Houve também 

questionamento dos dados sobre 

saneamento básico, referente ao 

tratamento de esgoto, visto se 

observa esgoto sendo jogado em 

córregos, o que destoa dos dados 

apresentados de “100% do esgoto 

tratado”. 

Conforme debatido com a Prefeitura, há a 

necessidade de criação de zonas propícias 

para a implantação de habitação de 

interesse social – HIS. Destaca-se que o 

município não possui cadastro 

habitacional, então não há dados 

referentes sobre o déficit habitacional. 

Uma possibilidade para o cálculo do 

déficit habitacional está na utilização dos 

dados do CENSO 2022, mas que ainda é 

necessário aguardar sua publicação. Os 

dados de esgotamento sanitário foram 

retirados do portal do Sistema Nacional 

de Informações sobre Saneamento – SNIS, 

com o preenchimento das informações 

referentes ao município feito pela 

concessionária. A SABESP foi questionada 

sobre tais dados e no momento aguarda-

se sua resposta para confirmar se tais 

dados estão corretos. 
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Formato Participante Contribuição Resposta técnica 

Fala 
Flávio de 

Araújo 

Apesar de ter sido falado bastante 

sobre a Serra do Japi e a Serra da 

Guaxatuba, falta falar sobre a Serra 

do Itaguá, onde ocorre o principal 

uso cicloviário. Foi apontado 

também que o crescimento urbano 

está ocorrendo próximos de 

nascentes, e cada vez mais elas estão 

secando. 

A indicação da Serra do Itaguá será 

incluída no relatório. Em relação ao 

crescimento urbano avançando sobre 

áreas de nascentes, o processo de revisão 

pretende oferecer no ordenamento 

territorial instrumentos capazes de 

resguardar o patrimônio natural de 

Cabreúva, sem necessariamente impedir 

o crescimento da cidade, com tais 

propostas sendo avaliadas na Etapa 3. 

Fala  Rosa Elena 

Foi pontuado há problemas de fios 

pendurados ou caídos na calçada, o 

que pode causar acidentes para os 

pedestres. Também não há calçadas 

na cidade, com empreendimentos 

sendo finalizados sem a construção 

de calçadas. Assim, para a 

implantação de novos 

empreendimentos deveria existir a 

obrigação de construção das 

calçadas e da fiação elétrica 

subterrânea de maneira 

subterrânea. 

A consultoria também observou tais 

problemas no município. As propostas de 

melhoria sobre o tema serão avaliadas na 

Etapa 3, durante a formulação das 

propostas. 

Fala Pablo 

Há um excesso de restrições 

construtivas em Cabreúva, com 

outras cidades com as mesmas 

condicionantes da APA Cabreúva 

tendo mais liberdade para a 

aprovação de empreendimentos. O 

presente também questionou o que 

está previsto para a regularização 

fundiária, bem como se em locais 

consolidados dentro do perímetro 

urbano ainda poderá haver chácaras 

isoladas. 

Conforme debatido com a Prefeitura, a 

premissa de revisão do Plano Diretor e da 

Lei de Uso, Ocupação e Parcelamento do 

Solo é oferecer um conjunto normativo 

coeso e objetivo, abraçando restrições de 

instâncias estaduais e federais, de modo a 

informar de maneira clara para a 

população quais são as possibilidades uso, 

ocupação e parcelamento do solo, bem 

como de suas compensações. A alteração 

de parâmetros de uso, ocupação e 

parcelamento do solo será avaliada na 

Etapa 3, durante a formulação das 

propostas. 

Fala Fátima 

Segundo a presente, a maioria dos 

equipamentos públicos citados 

durante a apresentação estão vazios, 

pois não há pessoal para trabalhar 

neles. Também foi pontuado que a 

APA não é um impeditivo para o 

Contribuição registrada. As propostas 

relativas à compatibilização da proteção 

ambiental com o crescimento econômico 

do município, bem como das ações de 

educação ambiental serão avaliadas na 
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Formato Participante Contribuição Resposta técnica 

desenvolvimento do município, mas 

precisa de um bom planejamento 

para conciliar. Deve-se também fazer 

educação ambiental.  

Etapa 3, durante formulação das 

propostas. 

Fala Luciano 

O presente fez considerações sobre 

o Conselho Municipal de 

Planejamento, instituída pela Lei 

Municipal nº2.041/2014, dando 

informes sobre o trabalho do 

conselho. 

Informou ainda que está como 

presidente do Conselho Municipal de 

Planejamento, indicando que seus 

membros foram nomeados pela 

Portaria n° 3.404, de 31 de outubro 

de 2022 

Contribuição registrada. 

Escrita 
Luiz 

Fernando 

Indicou a possibilidade de alteração 

de regras de parcelamento e uso do 

solo no bairro Pinhal, a fins de 

permitir um loteamento com 

características diferentes do 

permitido hoje, o que poderia ajudar 

a suprir a demanda habitacional no 

município. 

A alteração de parâmetros de uso, 

ocupação e parcelamento do solo será 

avaliada na Etapa 3, durante a formulação 

das propostas. 

Elaboração: GeoBrasilis, 2022. 

 

 Registro da Reunião com Conselho de Defesa do Meio Ambiente – COMDEMA 

A reunião com Conselho de Defesa do Meio Ambiente – COMDEMA foi realizada no dia 17 de 

novembro de 2022, com início às 14h por meio de sala virtual do aplicativo Google Meet.  

Na ocasião, a técnica da consultoria Geo Brasilis, Lauanna Campagnoli, procedeu com a apresentação 

da Síntese da Realidade Municipal, da Etapa 2, tal como fora apresentada na 1ª Audiência Pública 

(apresentação disponível no ANEXO IV), e na sequência, os presentes tiravam dúvidas e fizeram 

apontamentos sobre material explicitado.  

Os pontos abordados foram relatados na Ata na reunião, a qual ainda não foi disponibilizada à 

consultoria. 
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 Registro das reuniões técnicas com órgãos de interesse 

As reuniões técnicas com órgãos de interesse tiveram por objetivo colher dados técnicos sobre o 

município com agentes externos que influenciam na dinâmica territorial de Cabreúva, sendo elas: 

• SABESP; e 

• CETESB. 

Tais reuniões serão detalhadas a seguir. 

 

2.4.1. Reunião com SABESP 

A Companhia de Saneamento Básico do Estado de São Paulo – SABESP é a concessionária responsável 

pelo abastecimento de água e coleta e tratamento de esgotos no município. A reunião ocorreu no dia 

31 de outubro de 2022, na Secretaria de Meio Ambiente, Obras e Serviços Urbanos, situada na Rua 

Marechal Deodoro da Fonseca, nº 22 – Centro, Cabreúva (vide convite Figura 2.4.1.-1). Fizeram-se 

presentes os técnicos da Geo Brasilis Willian Santiago e Felipe Siqueira, os gestores Luiz Marcelo Dias 

(Secretaria de Meio Ambiente, Obras e Serviços Urbanos), Eder Borges (Secretaria de Meio Ambiente, 

Obras e Serviços Urbanos), e os técnicos da SABESP (vide lista de presença na Figura 2.4.1-2). 

Na ocasião, o técnico da consultoria Geo Brasilis, Willian Santiago, procedeu com a apresentação da 

pauta, questionando o diagnóstico da concessionária acerca da provisão hídrica do município, 

considerando a capacidade de ampliação da rede, e, na sequência, os técnicos da SABESP emitiram 

seu parecer, apresentado no Quadro 2.4.1-1.  

Cumpre mencionar que a Prefeitura Municipal já encaminhou à SABESP: 

• Ofício contendo um conjunto de perguntas sobre o sistema de abastecimento de água e 

esgotamento sanitário, de responsabilidade da referida empresa, em julho de 2022 (Anexo VI); e 

• E-mail (datado de 10 de novembro), direcionado ao Gerente Regional, reiterando e 

complementado os questionamentos realizados em julho de 2022 (Anexo VII). 

Até o presente momento, não houve retorno quando às dúvidas enviadas. 
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Figura 2.4.1-1: Cópia do convite encaminhado à SABESP  

 

Fonte: Prefeitura Municipal de Cabreúva, 2022. 
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Figura 2.4.1-2: Lista de presença da reunião com a SABESP 

 

Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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Quadro 2.4.1-1: Principais considerações apresentadas na reunião com SABESP 

Principais considerações 

• A SABESP informou que a operação da concessionária é regida pelo contrato firmado com a Prefeitura, 

havendo a possibilidade de proceder com uma revisão dos termos, a fim de atender os vetores de 

expansão do município 

• A SABESP possui um plano de crescimento, mas não constitui, propriamente, um plano de recursos 

hídricos 

• Ressaltou-se que o município se acha “travado”, ou seja, existem uma série de condicionantes que 

limitam o crescimento do território municipal, sobretudo no que às questões ambientais, o que incide 

sobre o Rio Piraí e o Jacaré 

• Atualmente, está em andamento uma obra estruturante de captação/transposição da água do Jundiuvira, 

próximo à região do Bananal 

• Atualmente, todos os bairros são atendidos pela SABESP, salvo os assentamentos irregulares 

• Houve um contrato firmado entre a SABESP, a CETESB e a Prefeitura, em 2016, onde a SABESP se 

comprometeu em financiar/executar cerca de 70% das obras de coleta de esgoto, cabendo aos 

empreendedores dos loteamentos a execução de outros trechos na cidade 

• Todos os projetos de infraestrutura de água e esgoto requerem a aprovação da SABESP 

• A contrapartida firmada entre a concessionária e os empreendedores locais é equivalente à obra que 

seria executada no próprio empreendimento 

• Todas as benfeitorias realizadas pelos particulares oriundas das obrigações resultantes do parcelamento 

do solo são feitas para o município 

• A SABESP informou que possui um plano de estiagem 

• Foi apontado pelos técnicos da Prefeitura que o reservatório do Vilarejo está defasado, questionando-se 

a SABESP sobre a existência de algum plano para a ampliação 

• A SABESP defendeu que uma possibilidade para sanar o problema da reserva de água seria o 

desassoreamento do Ribeirão Piraí. Contudo, além dos custos financeiros, não surtiria o efeito esperado, 

considerado a posição do Ribeirão. A solução encontrada é a outorga do Jundiuvira, com uma adutora de 

20 km (visando atender desde a sede até o Jacaré) 

• Sr. Eder questionou sobre a possibilidade de construção de reservatórios de abastecimento públicos e a 

SABESP respondeu que não havia previsão para tal 

• A previsão de conclusão para a obra do Jundiuvira é meados de 2023 

• A ETE deve ficar pronta até 2024 (3 coletores estão sob a responsabilidade da SABESP) 

• Se houver previsão contratual, ou revisão dos termos, a SABESP poderá se comprometer com a execução 

de 80% das novas ligações no Município 

• Foi ressaltado que a regularização fundiária é uma pauta fundamental para ser discutida no âmbito da 

revisão da legislação urbanística do Município, haja vista que, apenas com a regularização será possível 

que a SABESP atenda os loteamentos irregulares (foram citados o Barbudo e Marmeleiros na João Zachi) 

•  

Elaboração: Geo Brasilis, 2022. 
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2.4.2. Reunião com CETESB 

A Companhia Ambiental do Estado de São Paulo – CETESB é a agência estadual responsável pelo 

controle, fiscalização, monitoramento e licenciamento de atividades geradoras de poluição. na 

Secretaria de Meio Ambiente, Obras e Serviços Urbanos, situada na Rua Marechal Deodoro da 

Fonseca, nº 22 – Centro, Cabreúva (vide convite Figura 2.4.2-1). Fizeram-se presentes os técnicos da 

Geobrasilis Lauanna Campanoli e George Gavalas, os gestores Luiz Marcelo Dias (Secretaria de Meio 

Ambiente, Obras e Serviços Urbanos), Eder Borges (Secretaria de Meio Ambiente, Obras e Serviços 

Urbanos), e o técnico da CETESB Felipe Rosevi (vide lista de presença na Figura 2.4.2-2). 

Na ocasião, a técnica da consultoria Geo Brasilis, Lauanna Campagnoli, procedeu com a apresentação 

da pauta, questionando o representante do órgão estadual acerca dos conflitos e condicionantes de 

Cabreúva que impactam no licenciamento de atividades poluidoras no município, e na sequência, o 

técnico Felipe Rosefi emitiu seu parecer, apresentado no Quadro 2.4.2-1. 
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Figura 2.4.2-1: Cópia do convite encaminhado à CETESB 

 

Fonte: Prefeitura Municipal de Cabreúva, 2022. 
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Figura 2.4.2-2: Lista de presença da reunião com CETESB 

 
Acervo: Geo Brasilis, 2022. 
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Quadro 2.4.2-1: Principais considerações apresentadas na reunião com CETESB 

Principais considerações 

• Foi comentado sobre as restrições impostas pelo Decreto Estadual nº 43.284/1998, notadamente na Zona 

de Conservação Hídrica (ZCH) e na Zona de Conservação da Vida Silvestre (ZCVS). Neste sentido, a 

consultoria solicitou à CETESB o arquivo editável do zoneamento da APA Cabreúva, visto que o mesmo 

não está disponível no decreto. 

• A necessidade de manutenção da vegetação nativa em área correspondente a 50% da área do imóvel é 

exigida na ZCVS. Sobre o tema, a CESTESB indicou a possibilidade de compensação da totalidade ou de 

parte da área em outro local, desde que seja na mesma zona  

• Na ZCH, o decreto da APA indica que deverá ser garanta a infiltração das águas pluviais no solo, através 

da manutenção de pelo menos 50% de área livre ou de sistema equivalente de absorção de água no solo 

(em terreno com área igual ou superior a 2.000m²). Sobre o tema, a Prefeitura questionou a CETESB sobre 

o que é considerado como “sistema equivalente”, a qual informou que é possível considerar: 20% 

permeável (a qual poderá ser compensada em outro local, desde que na mesma zona) e 30% em sistema 

equivalente. Neste contexto, a CETESB comentou que já discutiu este assunto com a Secretaria de 

Infraestrutura e Meio Ambiente do Estado de São Paulo, a qual deverá publicar, em breve, uma resolução 

regulamentando essa divisão 

• Ainda sobre o sistema equivalente, a CETESB informou que o Setor de Hidrologia já publicou um roteiro 

sobre o que o órgão considera como sistema equivalente, o qual poderá ser utilizado pela Prefeitura de 

Cabreúva (vide Anexo VIII) 

• Por fim, todos os presentes comentaram sobre a importância de recepcionar na legislação urbanística de 

Cabreúva estas regras, a fim de tornar as normas de uso e ocupação do solo coesas 

Elaboração: Geo Brasilis, 2022. 
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3. SÍNTESE DA REALIDADE MUNICIPAL 

O presente capítulo visa unir a leitura técnica com o diagnóstico comunitário, utilizando a metodologia 

SWOT, uma abreviação em inglês de Strengths, Weaknesses, Opportunities and Threats - Forças, 

Fraquezas, Oportunidades e Ameaças. 

A metodologia utilizada consiste numa técnica de investigação social a qual envolve ferramentas de 

gestão e planejamento, que permitem aos tomadores de decisões conhecerem as variáveis que 

influenciam o atingimento de dado objetivo. A identificação e avaliação das potencialidades e 

condicionantes do desenvolvimento municipal facilita a definição de estratégias para os propósitos 

almejados na política urbana e instrumentalizados no Plano Diretor Municipal. 

A análise SWOT, segundo Fernandes et al (2015)1, compreende os seguintes aspectos: 

• Força: variável controlável, que proporciona vantagem ao atingimento do objetivo final do 

planejamento estratégico; 

• Fraqueza: situação não favorável, porém, de controle interno à gestão que, caso não seja contida 

ou moderada, poderá proporcionar uma desvantagem para alcance da meta; 

• Oportunidade: variável externa à gestão, que não está sob seu controle, mas que pode favorecer 

o ambiente interno, podendo até ser potencializada pelo mesmo; 

• Ameaça: condicionante exercida por um ambiente externo, que não possui controle gerencial, e 

que cria obstáculos a serem superados ou contidos. 

Figura 3-1: Representação da matriz SWOT 

 
Elaboração: Geo Brasilis, 2022. 

 
1 Fernandes, Isac Gabriel Martins, et al. "Planejamento estratégico: análise SWOT." Revista Conexão Eletrônica das 
Faculdades Integradas de Três Lagoas, Mato Grosso do Sul. 2015. (pág. 7) Disponível em: < 
http://revistaconexao.aems.edu.br/wp-content/plugins/download-attachments/includes/download.php?id= 
1362>. Acesso em nov. de 2022. 
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Partindo-se desta conceituação, analisou-se os desafios encontrados na leitura técnica do município e 

as contribuições provenientes da leitura comunitária, com os resultados apresentados no Quadro 3-1. 

Quadro 3-1: Síntese da realidade municipal - matriz SWOT  

FO
R

Ç
A

S 

 • Apesar de não possuir bens arquitetônicos tombados, o Centro possui conjunto arquitetônico 

de importância histórica, com capacidade de ser mais um fator a contribuir com o crescimento 

das atividades turísticas no município 

• Rod. SP-300 cruza o município de Cabreúva, o que além de se constituir como eixo de conexão 

com Itu e Jundiaí, é um atrativo para instalação de atividades industriais e de logística 

• O município conta com bons índices sociais, com os diversos indicadores superiores à média 

estadual 

• As regiões do Jacaré e Villarejo, onde está concentrada parte da população urbana municipal, 

apresenta declividade mais propicia à ocupação humana e potenciais vetores de expansão 

urbana 

  

FR
A

Q
U

EZ
A

S 

• Os instrumentos apontados no Plano Diretor vigente não foram implementados, e assim há 

incapacidade do município em encaminhar o crescimento urbano de acordo com os objetivos 

desejados por sua Política Urbana 

• Serviços públicos sem a eficiência necessária, especialmente os relativos à saúde e educação, 

que não possuem profissionais suficientes para o atendimento da demanda 

• Conjunto normativo repetitivo (PDM e LUOS), conflituoso (municipal e estadual) e que 

engessa a implantação de empreendimentos diversos, havendo a necessidade de 

interlocuções entre as esferas para organizar os trâmites e procedimentos de licenciamentos/ 

aprovações no que tange as iniciativas de parcelamento, uso e ocupação do solo 

• Apesar da existência de obras de expansão dos sistemas de abastecimento de água e 

tratamento de esgoto (com previsão de conclusão para os próximos anos), a infraestrutura 

atual limita o crescimento urbano, por incapacidade de atendimento 

• Apresenta reduzida extensão territorial sem restrições ambientais/tombamento à ocupação 

(41,47% do território) 

• A não demarcação de ZEIS, como também a inexistência de cadastro habitacional, favoreceu 

- e ainda favorece - a multiplicação de ocupações irregulares no território, que carecem de 

infraestrutura e por vezes degradam os recursos hídricos municipais 

• Significativa extensão territorial de Cabreúva com restrições ambientais à ocupação 

• Saturação na capacidade de suporte e precariedade da infraestrutura de mobilidade urbana 

(calçadas), notadamente na mancha urbana consolidada da região do Jacaré/Villarejo 

   

O
P

O
R

T
U

N
ID

A
D

ES
  • Existência de patrimônio ambiental ímpar no município, com destaque para a Serra do Japi, 

Serra do Itanguá e Serra do Guaxatuba, o que pode configurar um importante vetor de 

desenvolvimento de atividades econômicas baseadas no turismo ecológico 

• Recente instituição da Região Metropolitana de Jundiaí, o que possibilitará o planejamento 

integrado de políticas públicas  

• O posicionamento de Cabreúva, como ponto intermediário entre grandes polos econômicos 

(Sorocaba, Jundiaí, Campinas, e São Paulo) pode se refletir no crescimento das atividades 
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Elaboração: Geo Brasilis, 2022. 

  

econômicas de Cabreúva, que cada vez mais estará integrado às atividades econômicas de 

seu entorno 

• O incentivo ao turismo ecológico, juntamente com a implantação de infraestrutura que 

amplie o uso cicloviário na Estrada dos Romeiros pode impulsionar atividades econômicas 

relacionadas ao turismo 

• Possibilidade de alinhamento das normas urbanísticas municipal e estadual (Decreto Estadual 

nº 43.284/1998 que regulamenta a APA Cabreúva) sobre as compensações para a exigência 

da infiltração das águas pluviais no solo (sistema equivalente), notadamente na ZCH e ZRM 

  

A
M

EA
Ç

A
S 

• A polaridade de municípios do entorno pode captar investimentos que poderiam ser 

direcionados para Cabreúva, visto que eles possuem economias mais pujantes e conjunto 

normativo de uso, ocupação e parcelamento do solo mais flexível 

• A conurbação com Itupeva pode se configurar como uma ameaça, visto que uma população 

externa do município fará uso dos serviços públicos de Cabreúva, sem, no entanto, pagar 

tributos para o município – e vice-versa 

• Considerando o custo de vida crescente, como também do preço de terrenos, nos municípios 

do entorno de Cabreúva, projeta-se a possibilidade de que grande contingente de famílias 

busque locais mais baratos para morar, tal como Cabreúva, o que poderá impactar na 

implantação de ocupações irregulares 
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4. ANEXOS 

ANEXO I – APRESENTAÇÃO REUNIÃO PÚBLICA 
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ANEXO II – FICHAS DA DINÂMICA 1, POR GRUPO, REUNIÃO PÚBLICA DA REGIÃO DO 

JACARÉ 
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ANEXO IV – APRESENTAÇÃO 1ª AUDIÊNCIA PÚBLICA 
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ANEXO V –CONTRIBUIÇÕES RECEBIDAS POR ESCRITO, 1ª AUDIÊNCIA PÚBLICA 
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ANEXO VI – CÓPIA DO OFÍCIO ENCAMINHADO À SABESP (JULHO DE 2022) 
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ANEXO VII – CÓPIA DO E-MAIL ENCAMINHADO À SABESP (NOVEMBRO DE 2022) 
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ANEXO VIII – ROTEIRO DE CÁLCULO HIDROLÓGICO PARA SISTEMA DE INFILTRAÇÃO 

(CETESB) 
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ANEXO IX – REGISTRO DAS CONTRIBUIÇÕES ENCAMINHADAS PELA POPULAÇÃO, ATRAVÉS 

DE PROCESSOS ADMINISTRATIVOS 
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