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Plano Diretor de Cabretva/SP

VPN

REVISOES:

- Lein®1.008, de 20 de Dezembro de 1985
- Lein° 273, de 13 de Dezembro de 2004

TENTATIVAS DE REVISOES:

- 2012 (Arquivada pela Camara dos Vereadores)
- 2014 (Lei Complementar n° 351, de 14 de Fevereiro de 2014
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1° PLANO DIRETOR:
- Lein® 662, de 14 de Janeiro de 1977
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OBJETIVO

ITUPEVA

Nea@ =7 promocao do desenvolvimento do Municipio.
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NOTA: A versdo historica abaixo,
até esse ano de 2015, foi a Unica
aceita e divulgada por décadas.
Porém, com a publicagdo da obra
“CabreUva - Histoéria e Contexto”
(Ottoni  Editora - ISBN n.
9788574647869 = V.
http://www.isbn.bn.br/website/

consulta/cadastroffiltrar), de
autoria de Otoni Rodrigues da
Silveira, pela primeira vez o
Municipio de Cabreldva tem sua
HISTORIA registrada numa vasta e

completa e isenta 2 W) E) AT
pormenorizagao, com :
fundamentos criveis e lastreados '-f J
documentalmente. Para ter um )
resumo convém acessar o link NN~
http://jornalperiscopio.com.br/site/ | OO ¥
index.php/obra-de-otoni-silveira- N\ =
cabreuva-historia-e-contexto-sera- Ny
lancada-na-proxima-semana/ Nl T A=
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ORIGEM DE CABREUVA: e — A

Cabreuva foi fundada em principios do século XVIII por um membro da familia Martins e
Ramos, do Municipio de Itu, o qual, a procura de um lugar para instalar-se, subiu
explorando a margem direita do rio Tieté até encontrar um vale encravado entre trés
grandes serras - que mais tarde seriam denominadas "Japi", "Guaxatuba" e "Tagud",
onde, constatando o clima ameno, a fertilidade do solo e a abundancia de agua
existentes, estabeleceu-se.

Senhor de muitos escravos e dono de grande fortuna, Martins, acompanhado pela
familia, ocupou a terra e dedicou-se a cultivar cana-de-agUcar para a fabricacdo de
aguardente, dando inicio a instalacdo de engenhos que se tornariam a maior forca
econdmica da localidade durante décadas; produzindo uma cachaca que ganhou
notoriedade e tornou-se famosa muito além de suas fronteiras, dando a cidade o
popular slogan de "Terra da Pinga".

Aproximadamente um século apds a fundagdo, uma familia de lavradores doou o
terreno para a construcdo de uma capela, que foi erguida sob a invocacdo de Sao
Benedito, mas a mesma, poucos anos depois, em virtude da precariedade da
construcdo, desmoronou ante a forca de um grande temporal.

No mesmo local, passados alguns meses, foi erigida, por um fazendeiro, uma nova
capela, até que, em 1856, com recursos levantados pela comunidade, ergueu-se a Matriz
atual, em homenagem a Nossa Senhora da Piedade, Padroeira do Municipio, que é
homenageada em 15 de setembro.

O nome do Municipio é originario da arvore CabrelUva do tipo pardo (Myrocarpus
Frondosus, da familia Leguminosae-Papilionoideae) conhecida pelos indios como
"Kaburé-lwa" (Arvore da Coruja). Acabrelva é muito valorizada pela densidade da
madeira (0,91g/cm3) e pelas propriedades medicinais do liquido aromatico liberado
quando se efetuam incisdes no tronco, o qual produz um balsamo muito utilizado na
medicina popular.

Ha 155 anos, Cabreuva teve sua autonomia politica em relacdo a Itu, e desde entdo esta
pacata cidade do interior paulista vem aos poucos se desenvolvendo, e sua populacao
cresce devagar em relagdo a regido. Nos Ultimos anos, uma intensa ocupagdo industrial,
fez com que o municipio mudasse sua caracteristica rural, e atualmente a populagdo
urbana é quase seis vezes maior em relagdo a rural, e continua crescendo rapidamente.
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A OB (7 NN - R "Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder
| ANA = NN Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo
N ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o

bem-estar de seus habitantes.

§2° - A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano diretor.”
BRASIL. Constituicdao (1988). Constituicao da Republica Federativa do Brasil.
Brasilia, DF: Senado Federal: Centro Grafico, 1988. 292 p.

Entre os desafios encarados para a presente revisao do Plano Diretor, esta o de
trabalhar para reverter uma caracteristica marcante em tantas outras cidades: a segregagao
socioespacial, onde bairros abastados que dispdoem de areas de lazer, equipamentos

urbanos modernos, coexistem com imensos bairros perifericos, alguns com tracos que
indicam inicio do processo de favelizagdao, marcados pela precariedade ou total auséncia de
infraestrutura, irreqularidade fundiaria, riscos de inundagdes, vulnerabilidade das
edificacdes e degradacgao de areas de interesse ambiental.

Por meio de um processo de elaboragao adequado, subsidiado pelo Estatuto das Cidades
(Lei Federal n®10.257/01) e respeitando as especificidades e particularidades do Municipio, o
Plano Diretor tem por objetivo conceber a reforma urbana de Cabreuva.
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ﬁ/"/@j( O objetivo do projeto de Lei é promover a revisao do

o Plano Diretor do Municipio de Cabreuva/SP em vigor desde 13
N7 de Dezembro de 2004, a Lei n°® 273, e por meio de uma analise
2 )L f da forma com que o espago urbano esta se consolidando
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CIDADES LIMITROFES:

e Salto19,5Km

e [tupeva18,7Km

e Aracgariguama 16,4Km

e Pirapora do Bom Jesus 16,7Km
e ltuaiz,7Km

e Jundiai 28,6Km

CLIMA E RELEVO:

Relevo: Formacoes geograficas destacadas -
Serras do Japi, Guaxatuba e Tagua.

Clima: tropical de altitude (altitude média entre
640 e 1.200m)

Rios Principais: Tieté e Pirai

Temperatura média anuval: 19°C

indice pluviométrico: 1400 mm

PRINCIPAIS ACESSOS:

SP 300 - Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto
SP 300/85 - Acesso Vereador José de Moraes

SP 312 - Estrada Parque [/ Estrada dos Romeiros
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Populacao: 6.347
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Distribuigcdo e Crescimento da Populagdo de Cabretva por regido

2000

2010

B Centro histérico
e regido
(crescimentode 3,1%)

H Distrito do Jacaré
e regido (crescimento
de 31,9%)

Analise: Cartdrio de
Registro de Iméveis de
Cabretiva.

Fonte: IBGE -Universo de
dados do Censo.

Distribuigdo da Populagdo de Cabretiva

(Censo IBGE 2010)
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Crescimento: 1,53%
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1960 - 2000
Populacao: 6.444 - Populagao: 32.912
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Crescimento: 410,74%

(média de 10,27% anual)
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\BANANAL

Grafico de crescimento em uma década, por regido
(Dados do Registro de Imoveis de CabreUva)

Gréfico de distribui¢do da populagdo por regido

(Dados do Registro de Imodveis de Cabrelva) ﬁ

37.580 habitantes

CENTRO

2000 - 2014

8.250 habitantes

&

Crescimento: 39,25%

(média de 2,8% anual)

TAXA DE CRESCIEMENTO
ACUMULADO GEOMETRICO

1,53% 0,15%

410,74% 4,16%

ANO/POPULACA

LOCAL O/POPULACAQ

INICIAL FINAL

Cabreuva 1950 1960

6.347 6.444

. 1960 2000
Cabreuva

6.444 32.912

, 2000 2014
Cabreuva

32.912 45.830

39,25% 2,39%

BANANAL

EVOLUCAO URBANA

Populacao: 32.912 - Populagao:

BONFIM DO
BOM JESUS

45.830

JACARE
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Eixo denominado o "Vale do Silicio Brasileiro"

Formado por Jundiai, ltupeva, Cabreulva, Salto e Indaiatuba, onde
ha grande concentragao de industrias de alta tecnologia e
localizacdo privilegiada, para facil logistica da producéo.

Campo

Varzea| H
b L|m.po
Paulista

Aglomeragao Urbana de Jundiai - Populagdo: 751.637

Localizagdo estratégica do municipio, CabreUva é a Unica

cidade paulista que faz divisa com 3 regides metropolitanas,

Sao Paulo, Campinas e Sorocaba
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PERIMETRO URBANO

EXPANSAO URBANA

ﬁ@ @ VETORES DE CRESCIMENTO
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ltupeva - Phytus e futuro loteamento ao lado, na
divisa com CabreuUva, usam a infraestrutura do Jacaré

’ . v Na Macrozona Il - Zona de Restricio Moderada (ZRM), as dimensdes minimas devem resultar lotes com LEGENDA:
A . 5oom? e testada minima de 10,00m, ja na Macrozona | - Zona de Conservacao Hidrica (ZCH), as dimensodes
1 " minimas devem resultar lotes com 1.000m?2 e testada minima de 16,0om. A
Estas configuragdes de lotes, nao atraem investimentos para promover projetos a justa distribuicao espacial e
o social, apenas fomenta o direcionamento para loteamentos fechados e condominios de alto padrao, o que s D|VISA DE MUNICIPIO
resultou numa supervalorizacao das areas centrais e mais populares dos bairros, e na substituicao do uso
. . . T .. . PRINCIPAIS ACESSOS
predominantemente residencial, para finalidades comerciais e de servigos, atendendo este novo mercado
elitista. Na Macrozona Ill - Zona de Conservacao de Vida Silvestre, s6 é permitido o parcelamento em
ARAgARlGUAMA modulos rurais de 2ha.
o Atualmente, além do déficit imobiliario e a auséncia de novos empreendimentos, o0 municipio encontra-se
. grande parte em situacao irregular, amplamente comprometida com parcelamentos clandestinos, em areas
periféricas e centrais, com autoconstru¢des que inviabilizam financiamento. A auséncia de oferta para
aluguel, fez com que os pregos de mercado se elevassem. ;
Sem a possibilidade de crescimento por falta de investimentos voltados para as classes sociais mais baixas, PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA
nem solucao para as situacoes ja consolidadas, recolocando no mercado imobiliario estes imoveis ja . ; =9
parcelados, a regulariza¢ao torna-se um processo dificil, moroso e oneroso. CIDADE PARA TODOS
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A utilizacao do macrozoneamento baseado na
. . APA Cabreuva, apesar de coenrente em tentar

Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado - . ) )
5004 manter um padrao de linguagem e diretrizes,
nao surtiv efeito, uma vez que os locais
delimitados para possivel expansao urbana, nao
foi utilizado devido as caracteristicas naturais,
que impossibilitam a producao de areas urbanas.
Dessa forma, a urbanizacao avangou para as
regioes dos mananciais, pois sao melhores
localizadas, e com a frenetica industrializagao,
intensificou-se o processo de parcelamento
proximo as fabricas e posteriormente avancando
| rumo a Serra do Japi. Dessa forma o
o macrozoneamento nao direcionou o

] MACROZONA I (ZCH) crescimento ordenado e racional.

] MACROZONA Il (ZCM) .
] MACROZONA il (ZCVS)

Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
2004

-

MACROZONAS
PERIMETRO URBANO

[] ZONA URBANA
[ ] ZONA RURAL
I BOLSOES URBANOS

O zoneamento foi outro fator que levou a
ineficacia da legislacao, pois de forma muito
generica, setorizou os usos, mas de forma a
segregar cada setor, o que fez com que, quando
chegou ao Ilimite das areas passiveis de
industrializacao, a especulagcao imobiliaria
viabilizasse novas possibilidades em locais
incompativeis.

A falta de infraestrutura para atender a nova
demanda, bem como a oferta de muitos postos
de trabalho, desencadearam um processo de
subdivisao clandestina e auto construcao nos
loteamentos e areas periféricas da cidade,
ocasionando a favelizacao de areas frageis dos
recursos naturais e hidricos que provéem, nao so
Cabreuva, mas toda a regiao dos subsidios
essenciais para abastecimento e tratamento de
efluentes, bem como para a manutencao da
biodiversidade do bioma da Mata Atlantica.

A delimitacao do perimetro urbano no
Plano Diretor de 2004, nao € real, apenas
envolveu as duas macrozonas com menos
restricoes, alem de delimitar alguns bolsoes
urbanos dentro da Macrozona de
Conservagao da Vida Silvestre, que
posteriormente  seriam  reqgularizadas,
porem nunca aconteceram e alguns
bolsdes nao sabe-se do que se tratam.

O perimetro urbano consolidado de
Cabreuva, como pode-se observar no mapa
da evolugao urbana, € menor no distrito do
Centro, e maior nos distritos do Jacaré, Sao
Francisco do Pinhal e Bonfim do Bom
Jesus, mas que representam uma por¢ao
territorial menor do que a delimitada na lei.

Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
2004

2004

v

Os aneis viarios e melhorias nas
conexdoes entre os  bairros,
propostas no Plano Diretor de 2004,
nunca se tornaram realidade, pelo
fato de serem completamente
inviaveis.
. Estes anéis estao localizados em
i G | : areas de topografia complicada,
; : como matacdes, serras, além de
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DISTRITO DE SAO FRANCISCO DO PINHAL

Quarto ordenamento territorial, criado pela Lei Municipal n°® 1.177 de 06 de
Marco de 1991, elevado a categoria de Distrito com denominacao de Sao
Francisco do Pinhal, com territorio ja pertencente ao municipio de
Cabreuva. Em divisao territorial datada de 1991, o municipio é constituido
de o4 (quatro) distritos, sendo eles o Distrito de CabrelUva (Sede), Distrito
de Bonfim do Bom Jesus, Distrito de Jacaré e o Distrito de Sao Francisco do
Pinhal. Assim permanecendo em divisao territorial até a presente data.

Na presente revisdao seu perimetro ira abranger as regionais de Tagua,
Pirai, Pinhal e Cai.
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DISTRITO DE CABREUVA (SEDE)

Origem do municipio, criado com a denominagao de Cabreuva,
pelo decreto de o9 de Dezembro de 1830, subordinado ao
municipio de Itu. Elevado a categoria de Vila com
denominacao de Cabreuva pelo Decreto Provincial n° 12, de 24
de Marco de 1859, e desmembrado de Itu. Com sede na antiga
Vila de Cabreuva e constituido do Distrito Sede, instalado em
24 de Julho de 1859.

Elevado a condi¢ao de cidade com denominacao de Cabreuva
pela Lei Estadual n° 1.038 de 19 de Dezembro de 1906. Em
divisao administrativa referente ao ano de 1911, o municipio é
constituido do Distrito Sede, e assim permanece em divisao
territorial até o1 de Julho de 1960.

Na presente revisao seu perimetro ird abranger as regionais de

ltagua, Centro, Campininha, Bananal, Guaxatuba, Vale do
Sossego e Sao Francisco.
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DISTRITO DE JACARE

Terceiro ordenamento territorial, criado pela Lei Estadual n° 4.954 de 27 de
Dezembro de 1985, elevado a categoria de Distrito com denominacao de
Jacaré e anexado ao municipio de Cabrelva. Em divisao territorial datada
de 1995, 0o municipio é constituido de o3 (trés) distritos, sendo eles o
Distrito de Cabreuva (Sede), Distrito de Bonfim do Bom Jesus e o Distrito
de Jacaré. Assim permanecendo em divisao territorial datada de 2009.

Na presente revisdao seu perimetro ira abranger as regionais de Jacaré e
Villarejo.
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BONFIM DO BOM JESUS

PIRAPORA DO BOM JESUS

DISTRITO DE BONFIM DO BOM JESUS (Bom Fim do Bom Jesus)

Segundo ordenamento territorial, criado pela Lei Estadual n° 8.092 de 18 de Fevereiro de 1964, elevado a
categoria de Distrito com denominacao de Bom Fim do Bom Jesus e anexado ao municipio de CabretUva. Em

ARACARIGUAMA

RIO TIETE

DIVISAO REGIONAL

divisao territorial datada de 31 de Julho de 1968, o municipio é constituido de 02 (dois) distritos, sendo eles o

Distrito de Cabreuva (Sede) e o Distrito de Bonfim do Bom Jesus. Assim permanecendo em divisdo territorial
datada de o1 de Julho de 1983.

Na presente revisao seu perimetro ira abranger as regionais do Bonfim e Guaxinduva.
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Distrito de Cabreuva (Sede) - Decreto Provincial n® 12 em 24/03/1859

i

Distrito do Bom Fim do Bom Jesus - Lei Estadual n® 8.092 em 18/02/1964

ﬂ Distrito do Jacaré - Lei Estadual n°® 4.954 em 27/12/1985

Distrito de Sdo Francisco do Pinhal - Lei Municipal n° 1.177 de 06 de Mar¢o de 1991

A proposta de reconfiguracdo dos Distritos - Revisdo do Plano Diretor 2015
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ACOES EM CURTO PRAZO INDAIATUBA

1. Reorganizagao cadastral junto aos CORREIOS, para abertura de novos CEP's,
com a finalidade de corrigir erros territoriais que prejudicam servicos de entrega,
bem como cadastros em outras empresas prestadoras de servigcos basicos;

2. Reorganizacao cadastral junto as concessiondrias de energia elétrica,
saneamento e telefonia, corrigindo as discrepancias ocasionadas pelo item anterior.

3. Fomento para criagao e consolidagao de associacdes de bairros e organizagoes da
sociedade civil, que fardo parte no processo de gerenciamento permanente,
subsequente a revisao do Plano Diretor 2015, por meio da Comissao da Cidade de
CabreuUva - COMCICAB.

ITU

GUAXATUBA

PRINCIPAIS ALTERACOES

1. Os limites dos Bairros passam a respeitar as
divisas regionais;

2. As divisas serdo fisicamente identificaveis, por
rios, ribeirdes ou corregos, rodovias ou estradas
existentes, somente em poucos trechos dar-se-ao
pelos divisores de bacias ou espigdes;

3. Serdo excluidas as denominacdes "Taguad", que
nao faz referéncia natural ou cultural, bem como
Pirai, incorporando por semelhanca e funcao a
Regiao de Pinhal, visto o grande desenvolvimento
industrial desta localidade, e dando origem a esta
denominacdo para a regiao tradicionalmente
conhecida da Fazenda Pirai;

4. Criacao da Bairro do Villarejo, visto o grande
desenvolvimento residencial, comercial e de
servicos que desta localidade, bem como as
proporcoes territoriais e populacionais que
justificam sua delimitagao regional, para determinar
acoes baseadas em suas particularidades.

ACOES EM MEDIO/LONGO PRAZO

ITUPEVA 1. Reorganizacdao cadastral, implantacdao de sistema de informacgdes
geograficas (SIG), gerenciamento e integracao de todos os setores da
municipalidade, otimizando os servigos publicos;

2. Requalificacao dos bairros por meio de projetos urbanos visando a
melhoria em infraestrutura e mobilidade urbana, qualidade ambiental e
fomento ao turismo, justa distribuicao dos beneficios e 6nus decorrentes
do processo de urbanizagao;

3. Integracao dos setores publicos e privados para desburocratizagao dos
servigos prestados a sociedade;

4. Intensificar a fiscalizacao de irreqularidades, abusos e crimes sobre o
patrimoénio, sociedade e ao meio ambiente.
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Divisao Regionél - Plano Diretor de

Cabreuva 2004

Proposta para Divisao Regional - 2015

BONFIM

PIRAPORA DO BOM JESUS

BAIRROS

Resultado da subdivisao das Regionais, os Bairros sao parte fundamental no processo de ordenamento territorial. As
principais finalidades da criacao destas regidoes compreendem:

Organizagao territorial, criando condi¢cdes para que o mapeamento, cadastro e registro das propriedades (urbanas e rurais)
sejam amarrados a uma malha local, respeitando uma hierarquia estrutural urbana e resultando em um Sistema de
Informacdes Geograficas/Gerenciais (SIG), possibilitando a integracdo de 6rgaos e servigos publicos, bem como o acesso a
informacao de forma dinamica e simplificada;

Estruturacao territorial, reorganizando os cadastros em orgaos publicos e privados, possibilitando uma melhor oferta de
servicos de correspondéncias, telecomunicagdes, energia elétrica, abastecimento de agua e saneamento, bem como
proporcionar o livre mercado, no tocante a telecomunicacdes, fomentando a concorréncia e qualidade dos servigos em
beneficio da populacao;

Otimizagao dos investimentos publicos, por meio de um banco de dados atualizados de levantamentos socioeconémico,
infraestrutura, meio ambiente e cultural das regionais, para determinar acdes especificas e pontuais mitigadoras levando em
consideracao as especificidades locais e garantindo que cada regido atenda a funcao social.
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Proposta para Divisdao dos Bairros - 2015
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Para ordenar a ocupacao do territorio, é necessario simplificar o Macrozoneamento no IN DAIATU BA

municipio de Cabreuva, porém, respeitando os tracados das Macrozonas da APA Cabreuva. APA CABREUVA ‘NMACIRQZONA ! MACROZONA URBANA ESCALA GRAFICA:

Neste sentido, a reestruturacdo urbana da cidade, tem inicio pela delimitacdo de duas Zona de Conservagdo Hidrica (ZCH) 0 1.000 2,000
grandes porcdes de terras, que nortearao as zonas de uso, ocupagao e interesses, sendo elas ITU P EVA . . - i - , ——_____
3 MACROZONA URBANA e a MACROZONA RURAL. Area delimitada para a producao e consolidacdao do perimetro e dos usos

Estas duas parcelas de Cabrelva, serdo responsaveis pela contencio do avanco das areas MACROZONA predominantemente urbanos, como habitagdo, comércio, servigos e ,

Urban.izadas, ou ocupada_s irregularr_ner.lt.e, sobre as Fle p!'otegéo ambiental, direcionando industrial. Compreende toda mancha urbana consolidada, bem como as IMAGENS AEREAS:

conscientemente o crescimento e viabilizando a racionalizagdo do espaco e dos recursos RU RAL , de i ~ ~ b =6 destinadas & duca ‘

para um desenvolvimento mais coerente com o processo histérico de ocupagdo que areas de ',ntegragao e ex_pansalq U_r _anal_c_ll:’e_ serao destinadas a pro ,Ugao

Cabreuva foi submetida. DISTRITO - de novas areas para suprir o déficit imobilidrio, sem comprometer as areas

Como observado anteriormen’te, a Zona de Restricao Moderada, nao comporta a prgdugéo ; OD ol de protegéo ambiental.

de espago urbano, pelo contrario, precisa ser preservada, e por este motivo o crescimento JACARE 2

O,
93<\/<‘/QJ

em torno dos distritos do Jacaré e S3o Francisco, explodiu ao longo de décadas,

Com esta delimitacao e por meio do processo de integracao, visando
tornando-se incontrolavel, e isso afetou as areas fragilizadas, que necessitam de maior ) X

ov_z\\aa\?‘

orientar o crescimento, a racionalizacdo da infraestrutura e mobilidade
atengao para retomada do desenvolvimento urbano. ?\?\P*\ 7 L H s . - urbana, conectando todos os nucleos da cidade, distribuindo os fluxos e
— ! L]DB T proporcionando melhor circulagao, bem como democratizando do espaco
A\ MATAC ES = g ¥ i A ur’bano por meio da diversidade socioeconomica, mterca_mblo cultural de
? ITU “ RIO[ R 1) /“ / nucleos antes fragmentados e criando barreiras limitadoras para a
% S 1) %@B\ expansao e ocupagao das areas de protecao ambiental.
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MACROZONA

APA CABREUVA - MACROZONA IlI MACROZONA URBANA
R U RAI— TIETE Zona de Conservacao de Vida Silvestre (ZCVS)

MACROZONA RURAL
MACROZONEAMENTO APA CABREUVA

s BACIA HIDROGAFICA

As trés macrozonas da APA Cabreuva, a Macrozona I: Zona de —— e DIVISAO DA APA CABREUVA
Protecao Hidrica - ZPH, a Macrozona Il: Zona de Restri¢ao

Moderada - ZRM, e a Macrozona Ill: Zona de Conserv~acao da MACROZONA RURAL e D|VISA DE MUNICIPIO
Vida Silvestre - ZCVS, neste mapeamento sao representadas

PRINCIPAIS ACESSOS / ANEL

pela linha tracejada, indicador de que as novas macrozonas Area delimitada de forma a criar um cinturdo no entorno dos bolsdes urbanos, e destinada as atividades de VIARIO
respeitam os limites propostos pela lei estadual, bem como producao agropecudrias e de usos sustentaveis compativeis com a APA Cabreuva e o futuro Plano de Manejo,
prevé a protecdo destes limites e nio adentrando a faixa de ARA(;ARIGUAI\/IA compreendida por todas as areas de protecdo ambiental determinadas pela APA Cabrelva, zonas de

amortecimento da ZCVS, e incluindo mais areas para posterior
delimitacdo do Zoneamento Ambiental, o que garantira a
preservacao das areas delicadas que antes nao se garantia que

amortecimento e transi¢ao da vida silvestre e a inclusao da Serra do Itagua, bem como as areas de matacdes,
antes ignoradas pela legislacdo e delimitadas como passiveis de expansao urbana, mas que sao tao

delicadas. Nesta area estdo inseridos focos de usos nao compativeis que deverdao ser regularizadas ou
a especulacao imobiliaria avangasse sobre estas reservas, e tao

remanejados, para conter o progresso das ocupacdes. P LAN O DI RETO R 2075
importantes paisagens naturais do municipio de Cabreuva, PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA
como a Serra do Itagua e as areas dos matacoes, em ambas as &

margens da Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto - SP
300, pois estavam inseridas na ZRM, assim sendo permissivel a
urbanizacdo em dareas improprias a expansao urbana, pelo
contrario, localidades que deveriam ser cuidadas com afinco,
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NOTA: Esta prancha é suplementada especialmente pelo Artigo 11° da Proposta de Revisao do Plano Diretor.
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ZEPAM-P

INDAIATUBA

A Zona Especial de Protecao Ambiental (ZEPAM-P). Delimita uma faixa de 5o
metros em cada margem para os corpos d'agua estratégicos do municipio,
criando um cinturdao de preservacdao da mata ciliar, ndao sendo permissivel
edificar dentro deste limite, e possibilitando o monitoramento através de um
cadastro destes perimetros e criando varios corredores verdes em ambos
perimetros, rural e urbano, e possibilitando o reflorestamento proveniente de
recursos advindos do Plano de Manejo, ou de compensac¢oes ambientais.
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ZEPAM-R

Zona Especial de Recuperacao Ambiental (ZEPAM-R).
Delimita uma faixa de 50 metros em cada margem nos
corpos d'agua que encontram-se dentro da Macrozona
Urbana e serao destinados a utilizacao pela populacao,
ou seja, serao transformados em parques urbanos, e
sua funcao social é a conscientizacdo da populagao
quanto a preservacao dos mananciais, por meio do
lazer proporcionar identificagdo do cidadao com os rios
e com a natureza. Serdao parques urbanos, trecho do
Ribeirdao Cabreuva, impactado pela urbanizagao em sua
margem imediata, trecho do Cdrrego do Jacaré, que
tem a qualidade da agua prejudicada por agronegacios,
e encontra-se encravado no centro comercial do bairro,
trecho do Ribeirdo Pirai, imediatamente a jusante da
captagdao, proporcionara a area mais densa do
municipio a oportunidade de promover a educacao
ambiental e controlar a qualidade da agua, extirpando
as ligacdes clandestinas de esgoto, sejam da propria
populacdo ou da industria que confronta em sua
margem oposta, também ligada ao agronegdcio, e por
fim, o parque linear, criado na faixa de 200m em cada
margem do Ribeirdo do Bonfim, que cruza, desde o
Distrito do Bonfim, até a Rodovia Dom Gabriel Paulino
Bueno Couto, no Pinhal, que possibilitara a criacao de
um eixo de expansao urbana, e ao mesmo tempo um
corredor para a vida silvestre, bem como uma barreira a
especulacdao imobiliaria, além de trabalhar como
elemento de interligagcao e conexao entre os distritos e
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~ SERRA DO JAPI

Zona Especial de Prote¢do Agricola (ZEPAG). Constituem as areas rurais do
municipio destinadas ao desenvolvimento de atividades agricola, pecuaria,
agroindustrial, bem como atividades previstas pelo Plano de Manejo,
proporcionando o uso sustentavel das areas de transicao entre as Macrozonas

ZEPAG

APA, e as areas com pouca vegetacao.
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Zona de Conservacao de Vida Silvestre (ZCVS)

ZEPAM-P

CAckon =

JUNDIAI

ZPDS

ZEPAM-P

PIRAPORA DO BOM JESUS

Potencial Utilizagao
Microbacia hidrico
(4/s) i Futura
Caxambli 320 liupeva Jundiai/ltupeva
Pirai 820 Salto/Indaiatubal/Cabrelva (Jacara) Salto/Imdaiatubalitu/Cabreuva
Jundiuvira 600 Salto/Indaiatubalitu/Cabretva
Rio das Pedras 70 Jundiai

Planilha de potencial hidrico utilizados e sub-utilizado de rios da Serra do Japi, destaque

para o Pirai e Jundiuvira que sdo os principais de Cabreuva.

ZPDS

Zona de Protecao e Desenvolvimento Sustentavel (ZPDS). Criada para a protecao das areas mais
frageis da APA, principalmente a Zona de Conservacao da Vida Silvestre, as areas tombadas pelo
CONDEPHAAT, que vem sendo afetadas por queimadas, desmatamento, silvicultura, trafico de animais
silvestres, turismo degenerativo e eventos com altos niveis de emissao de ruidos. Esta zona incorpora
também a Serra do Itagua, antes classificada como Zona de Restricdo Moderada e parte das areas de
Matacoes, antes classificada como Zona de Conservagao Hidrica.

ZONEAMENTO AMBIENTAL

ESCALA GRAFICA:
0 1.000 2.000
T —

DETALHES:

APP's nos corpos d'agua estratégicos

NASCENTES

BARRAMENTOS

RIOS,
RIBEIROES E
CORREGOS

APP nas Zonas ZEPAM-P e ZEPAM-R

Com a delimitagdo das APP's de som para cada margem e raio
de som para as nascentes, sera possivel criar uma barreira ao
avanco da urbanizagdo e autoconstru¢do proximo aos corpos
d'agua, o que é existente, devera ser cadastrado e monitorado.

Quando da aprovacdo de parcelamento de solo,
prioritariamente estas areas excedentes a legislacdo extadual,
que é de 3om, deverdo ser destinadas para a composi¢do do
sistema de lazer e areas verdes, e passardo ao poder publico,
mas areas da ZEPAM-R, deverdo ser desapropriadas.

As microbarragens até iha e com no maximo 10.000m3 s3o
mais vidveis ao licenciamento, ndo interferem a jusante para a
captacdo e volume, na barragem do Consorcio do Ribeirdo Pirai
e funcionardo como uma reserva para periodos de estiagem,
controlando suas vazbes com sistemas de comportas.

MICROBARRAGENS PARA RESERVA

Microbarragens nas Zonas ZEPAM-P e ZEPAM-R

LEGENDA:

MACROZONA URBANA

ZEPAM-P: Zona Especial de
Protecao Ambiental

ZEPAG: Zona Especial de Protecao
Agricola

ZPDS: Zona de Protecao e

Desenvolvimento Sustentavel
ZEPAM-R: Zona Especial de
Recuperacao Ambiental

BACIA HIDROGAFICA
DIVISAO DA APA CABREUVA

DIVISA DE MUNICIPIO

PRINCIPAIS ACESSOS / ANEL
VIARIO

TRANSPOSICAO RIO JUNDIUVIRA

ol

MICROBARRAGENS PARA
RESERVA DE ABASTECIMENTO

PLANO DIRETOR 2075

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA

"CIDADE PARA TODOS"




PLANO DE MOBILIDADE URBANA

Para promover a integracdo urbana, serdo criadas vias de interligacdo e conexdo entre os distritos e bairros,
viabilizando dessa forma a ZIU - Zona de Integracdo Urbana, bem como a conexdo entre o perimetro
urbano na bacia do Rio Pirai e o perimetro urbano na bacia do Rio Tieté.

Com esta estruturacdo viaria, além de viabilizar a Zona de integracao Urbana, estabelecera uma melhor
relacdo entre os bairros, interligara o Centro e o Bananal que hoje encontram-se isolados, bem como ira
melhorar a mobilidade por toda a cidade, racionalizando o transporte coletivo, e criando diversas
alternativas de transito entre os bairros.

Ira permitir também que o turismo no eixo entre o Centro Historico e o Bananal, bem como o a Estrada
Parque seja valorizado e possa receber mais investimentos para potencializar o segmento.

Uma vez que estas vias receberdo infraestrutura e melhorias e outras também serdo construidas, ja
receberdo em seus projetos a criacdo de ciclovias, que interligardo todas as regides do municipio,
melhorando as condi¢cbes e oferecendo mais seguranca para aqueles que utilizam este sistema de
transporte alternativo, pois sdo muitos que vao para os seus trabalhos desta forma. Estas estdo interligadas
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Zona de Restricao Moderada (ZRM)
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com os parques criados pela cidade, favorecendo o lazer também.
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Proposta para o Parque Linear no
Zona de Integracao Urbana, as
margens do Corrego do Bonfim,
ZEPAM-R.

Este parque além de proporcionar
a integracdo urbana, trabalhara
como barreira para a especulagao
imobiliaria proximo ao corrego,
bem como de areas para sistema
de lazer, e fara a ligagdo e
conexao entre os distritos.
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O plano de desenvolvimento do sistema viario, ira sequir as seguintes metas:

1. Recuperacdo do anel viario para receber fluxo de transito maior como vias arteriais, que compreende o Acesso
Vereador José de Moraes, Rodovia Prefeito Jodo Zacchi, Avenida Paschoal Santi e Avenida Vereador José Donato.

2. Melhoria, ampliagdo e recuperagdo das vias de interligacdo para receber fluxo de transito moderado como vias
coletoras, que compreende a Via das Palmas, Via dos Jasmins, Via Francisco Botti, Estrada do Quito Gordo, Avenida
Antodnio Ortega, Estrada Municipal Pinhal - Cai, Estrada do Bonfim no Distrito de S&o Francisco do Pinhal e Estrada do
Kajita que interliga o Distrito do Jacaré ao Bairro do Villarejo Sopé da Serra e a Avenida Espanha no Villarejo.

3. Recuperacdo das conexdes do Distrito de S&o Francisco do Pinhal com o Distrito do Centro, que compreende o
Acesso Vereador José de Moraes e a Estrada da Fazenda Corcovado.

4. Recuperacdo das vias turisticas e de ligacdo ao Bairro do Bananal, que compreende a Estrada Parque, a Avenida
Marginal, a Avenida Major Antonio da Silveira Camargo e a Estrada dos Romeiros.

5. Criagdo de vias arteriais de conexao e integragdo pelo Parque Linear as margens do Corrego do Bonfim dos Distritos
de Sao Francisco do Pinhal ao Bairro do Cai e Distrito do Bonfim.

6. Criacdo de vias coletoras para a distribuicdo do fluxo de transito, transversais as vias paralelas ao Parque Linear,
conectando o Distrito de Sdo Francisco do Pinhal ao Distrito do Jacaré, ao Parque Santo Antdnio, ao Bairro Villarejo
Sopé da Serra e ao Bairro Novo Bonfim.

7. Interligacdo das marginais da Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, desde a rotatéria do Acesso Vereado José
de Moraes até a rotatoria do Distrito do Jacaré
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Serdo criados parques urbanos, no trecho do Ribeirdo Cabretva, impactado pela

urbanizacdo em sua margem imediata, no trecho do Cdrrego do Jacaré, que tem a
qualidade da agua prejudicada por agronegodcios, e encontra-se encravado no centro
comercial do bairro, no trecho do Ribeirdo Pirai, imediatamente a jusante da captacao,
proporcionara a area mais densa do municipio a oportunidade de promover a educacao
ambiental e controlar a qualidade da agua, extirpando as ligagdes clandestinas de esgoto,
sejam da propria populacdo ou da industria que confronta em sua margem oposta,
também ligada ao agronegocio, e por fim, o parque linear, criado na faixa de 200m em cada
margem do Ribeirdo do Bonfim, que cruza, desde o Distrito do Bonfim, até a Rodovia Dom
Gabriel Paulino Bueno Couto, no Pinhal, que possibilitara a criacdo de um eixo de expansao
urbana, e ao mesmo tempo um corredor para a vida silvestre, bem como uma barreira a
especulacao imobiliaria, além de trabalhar como elemento de interligacdo e conexao entre
os distritos e bairros da bacia do Pirai.

O Parque Linear, é baseado na experiéncia das cidades de Indaiatuba e Jundiai, em que por
meio da preservacao, recuperacao do manancial e aproximacao da populagao, trouxe
consigo o desenvolvimento social, econdmico e cultural, com a proposta de integrar o
homem ao meio ambiente e, desta relagdo aflorar a ideologia ecoldgica, e promover a
qualidade de vida, e em contrapartida, frear o crescimento rumo aos recursos hidricos tao
essenciais ao bem estar social, além de valorizar o entorno e criar um microclima para

, —
areas adensadas.
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MOBILIDADE URBANA

ESCALA GRAFICA:

0 1.000 2.000
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REFERENCIAS:

Criar identidade da populagao com os rios para
protegé-los e uma barreira para a especulacdo.

LEGENDA:

MACROZONA URBANA

ZEPAM-R: Zona Especial de

s BACIA HIDROGAFICA
—— e D|VISAO DA APA CABREUVA

m———— D|VISA DE MUNICIPIO

———————— VIARIO A CONSTRUIR
——————— VIARIO A MELHORAR

Recuperagao Ambiental

ACESSOS / ANEL VIARIO

u VETORES DE CRESCIMENTO

PLANO DIRETOR 2075

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA
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INDAIATUBA SISTEMA VIARIO

ESCALA GRAFICA:
A O sistema vidrio é resultado da aplicacdo de medidas urbanisticas de uma cidade ou regido, resultantes do 0 1.000 2.000
HIERARQUIA VIARIA ITU P EVA planejamento urbano, determinado no plano diretor. O sistema viario deve ser um dos instrumentos para permitir a T —

mobilidade da populagdo com conforto, rapidez e seguranca.
Em um sistema viario, as vias recebem diferentes tipos de classificacdo e possibilidade de intervencdo. As

principais funcdes das vias em um ambiente urbano so: O plano diretor deve ser pensado em conjunto com o planejamento de transportes — portanto, ambos devem ser PARQUES URBANOS:

associados, e ndo é racional tentar acompanhar o crescimento da frota expandindo o sistema viario. Entre outros
elementos, o plano diretor ira conter as regras de uso e ocupagao do solo, bem como ter um tratamento legal para a

- < . EXPRESSA: Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto
permissdo da construcdo de Polos Geradores de Trafego - PGTs. —_—

ARTERIAL: Marginal Oeste SP-300, Avenida Antonio Ortega,

O sistema viario deve ser balanceado em termos de capacidade, com transicdo gradativa entre suas vias e continuo em Avenida Sdo Paulo, Avenida Alberto Peratello, Via Antonio

sua funcao: Mesquita Togni, Avenida Adolpho Jodo Traldi (até a confluéncia

com a Estrada de Sdo Simao), Acesso Vereador José de Moraes,

BALANCEADO - Capacidade compativel com a demanda. Os desbalanceamentos entre oferta e demanda provocam os Rodovia Prefeito Jodo Zacchi, Avenida Vereador José Donato,
congestionamentos, que fazem com que os motoristas busquem rotas alternativas, utilizando-se para isso, Avenida Paschoal Santi, Rua Domingos Malvezzi, Rua Fidelis
eventualmente, de vias com fung¢bes inadequadas para isso. José de Oliveira, Rua Renato M. Zanchi, Rua Ernesto Gavitti,

Marginais do Ribeirdo Bonfim (Parque Linear) e Estrada do Quito

rom TRANSICAO GRADATIVA — Os deslocamentos devem ser efetuados em vias que atendam a organizacdo funcional (por Gordo (Trecho de acesso entre as Maginais do Ribeirdo Bonfim e

Ok/Ry exemplo, a saida de um sistema expresso deve se dar por vias arteriais). Antes de se chegar ao sistema viario local, o a SP-300).

tréfego dessas arteriais deve ser distribuido por vias coletoras.

- deslocamentos de longa distancia;
- ligagdo entre os bairros;

- circulagdo nos bairros;

- acesso as moradias.

oyuiak

DA

CONTINUO - Transicdo suave entre as funcdes (sem gargalos). Ao sair de uma via e adentrar em uma outra, de funcdo COLETORAS: Avenida Henrique Sorio e Rua Manoel da Cruz,
distinta, esta Ultima deve atender ao fluxo que a ela se destina, sem gerar perturbagbes na corrente de trafego ou Rua Arminda da C. Soares, Rua Conselheiro Rodrigues Alves, Rua
apresentar gargalos. Gargalo é a secdo critica de uma via ou trecho de via onde ocorre a restricdo de capacidade Conego Motta, Rua Floriano Peixoto, Avenida Marciano Xavier
(descontinuidade). Interfere na medida da demanda das se¢des posteriores. de Oliveira, Rua Manoel M. de Mello, Rua Renato de Barros
Camargo, Avenida Vereador Durval Amirat, Rua Erothides de
CACH O Campos (até a confluéncia com a Rua 24 de Margo), Rua 24 de
or ) Marco (até a confluéncia com a Rua Ottoni R. da Silveira), Rua
1 Ottoni R. da Silveira (trecho entre a confluéncia com a Rua
o -J U N D IAI Ottoni R. da Silveira e a Rua Conego Motta), Avenida Vale Verde,
Rua do Carvalho, Rua dos Coqueiros (até a confluéncia com a Rua
Imbuia), Rua Imbuia, Rua Primavera (até a confluéncia com a Rua
da Paineira), Rua da Paineira, Estrada Municipal (ligagdo entre o
Acesso Vereador José de Moraes e a Via dos Miosotis no
Loteamento Nova Pinhal V), Via das Palmas, Via dos Jasmins, Via
Francisco Botti, Rua José Daniel Tosi (até a confluéncia com a
Rua David Marcassa Lopes), Rua David Marcassa Lopes, Via das
Magnolias, Via dos Ipés, Estrada do Quito Gordo, Estrada
Municipal Pinhal/Cai, Rua Lauro Pinto de Toledo, Novas Vias que
E R RA D A P I interligam a Marginal Oeste, o loteamento industrial (Benassi) e
a Estrada do Sdo Simdo, Novas Vias Transversais as Marginais do
Ribeirdo Bonfim, Estrada Municipal do Bonfim, Rua Calros
Silveira Franco Neto, Rua Vitdria, Nova Via que interliga a
& Avenida Alberto Peratello a Rua Vitdria, Rua Frei Galvao, Rua Rio
o Grande do Sul, Estrada do Kajita, Avenida CabreUva, Rua Minas
Gerais (até a confluéncia com a Rua Ouro Preto), Rua Maranhao,
Rua Fernando Nunes, Novo trecho que fard a confluéncia da
m\‘*“w Avenida Cabrelva com a Rua Ouro Preto, Rua Ouro Preto, Rua
s Mariana, Rua Vereador Jodo Pedro da Silva, Estrada da Fazenda
Caracol (até a confluéncia com a Avenida Augusta National),
b0 Avenida Claudio Gianinni, Rua Esmeralda, Avenida do Parque,
Rua Cassiterita, Rua Zirconio, Novo Trecho entre a Rua Zircénio
e a Rua Jamaica, Rua Amazonita, Rua Augelita, Novo trecho
entre a Rua Augelita e a Rua Magnetita, Rua Magnetita, Novo
Trecho entre a Rua Magnetita e a Avenida Vereador José Donato,
Marginal do Ribeirdo Pirai entre a Avenida Vereador José Donato
e a Estrada do Kajita, novo trecho entre a Marginal do Ribeirdo
Pirai e a Rua Mariana, Rua Namibia, Avenida Adélia Barbosa
Nogueira, Rua Canadd (até a confluéncia com a Rua
Madagascar), Rua Madagascar, Avenida Espanha, Rua Iraque,
Rua Libano, Rua Ambrosio Castaldi Filho, Rua Congo, Rua
Inglaterra (trecho entre a confluéncia com a Rua Congo até a
Avenida Paschoal Santi), Rua Juiz de Fora.
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d LOCAL: Todas as vias ndo mencionadas anteriormente, que
RIBEIRAQ S E R RA D O J A P | componhas a malha viaria do municipio, dentro do perimetro da
Macrozona Urbana.

ESTRADA VICINAL: Todas as vias ndo mencionadas
anteriormente, que componham a malha vidria do municipio,
dentro do perimetro da Macrozona Rural.

ESTRADA PARQUE: Avenida Claudio Gianinni (trecho que inicia
na confluéncia com a Serviddo de Passagem do Haras
MM/Centro de Meditacdo Kadampa Brasil e termina na
confluéncia com a Estrada Municipal Vereados Norberto Soares
da Silveira), Estrada dos Romeiros SP-312 (Trecho entre o Centro
e a limite com o municipio com Pirapora do Bom Jesus), Avenida
Major Antbnio da Silveira Camargo, Avenida Marginal, Rua
Conego Motta (trecho entre a confluéncia com a Rua Erothides
de Campos e a confluéncia com a Rua Jodo Batista Rosa) e
Estrada Parque SP-312 (trecho entre o Centro e o limite de

PIRAPORA DO BOM JESUS

LEGENDA:

SERRA DO
GUAXATUBA

MACROZONA URBANA

ZEPAM-R: Zona Especial de
Recuperacao Ambiental

TIPOS DE VIAS

As vias sdo classificadas a partir de suas caracteristicas funcionais e fisicas, sendo 4
tipos, sequndo o CTB (art. 60):

, = BACIA HIDROGAFICA
GABARITO VIARIO

- expressas (ou de transito rapido);

m—— D|VISA DE MUNICIPIO

- arteriais; /
- coletoras; ’ As novas vias de fun¢do Arterial deverdo ter gabarito minimo de 30,0om (trinta metros) de maneira a assegurar o trafego de veiculos em 2 (duas) pistas com leito carrocavel de,
- locais; ‘ no minimo, g,0om (nove metros) cada; apresentar canteiro central com ciclovia e para isto devera ter no minimo 4,00m (quatro metros) e o restante destinado a 2 (duas) —  VIA EXPRESSA /RODOVIA

calcadas com o minimo de 4,00m (quatro metros) cada.

EXPRESSA (ou de transito rapido) — aquela caracterizada por acessos especiais com As novas vias de fungdo coletora deverao ter gabarito minimo de 18,0om (dezoito metros) de maneira a assegurar leito carrocavel de, no minimo, 12,0om (doze metros) e o W ARTTERAL
transito livre, sem intersec¢cdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e _ restante destinado a calgadas e, eventualmente, a ampliagdo do leito se demonstrar-se indispensavel ao fluxo viario. VIA COLETORA
sem travessia de pedestres em nivel (velocidade maxima = 8o km/h). * As novas vias de funcdo local deverdo ter gabarito minimo de 15,00m (quinze metros) de maneira a assegurar leito carrocavel de, no minimo, g,oom (sete metros) e o restante
destinado a cal¢adas e, eventualmente, a ampliacdo do leito se demonstrar-se indispensavel ao fluxo viario. VIA LOCAL
ARTERIAL - aquela caracterizada por intersec¢des em nivel, geralmente controlada por I
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, As calgadas deverdo ser constituidas por passeios, que sdo faixas destinadas aos deslocamentos de pedestres e faixa de servicos destinada a colocacdo de postes, placas, lixeiras, VIA VICINAL
possibilitando o transito entre as regides da cidade (velocidade maxima = 6o km/h). etc. Os passeios deverdo apresentar piso uniforme, continuo e sem degraus, eventuais desniveis entre a calcada e o acesso as construgdes lindeiras deverdo ser vencidos no -
interior da propriedade, sendo terminantemente proibido efetuar rampas na faixa de dominio da cal¢ada.
COLETORA - aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de Prop I P P ¢ ESTRADA PARQUE

entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das
regides da cidade (velocidade maxima = 40 km/h) . As calgadas de novas vias, com excecdo das vias arteriais, deverdo ter largura minima de 3,0om, em qualquer circunstancia, mesmo admitida a eventualidade de ampliagdo do
leito carrogavel, reservando-se a faixa de 1,20m (metro e vinte centimetros) para passeio e o restante para faixa de servigo.

—
Recuos frontais das novas construcdes nas vias coletoras deverdo ser de 5,00m (cinco metros) e para as vias locais o minimo de 4,00m (quatro metros), de forma a garantir o P LAN O D I R E I O R ?075

estacionamento dentro do lote.

A critério da Secretaria de Transporte e conforme projeto especifico, uma nova via coletora que venha a ser implantada e com sentido Unico no fluxo viario, podera admitir PREFEITURA MU NICI PAL DE CABREUVA

ciclofaixa ou ciclovia com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta). Para ciclovias e ciclofaixas bidirecionais deverdo ter largura minima de 2,6om (dois metros e sessenta).
Os caminhos que serdo integrados aos locais de preservacdo efou interesse ambiental, deverdo ter piso drenante, e gabarito de 7,00m de leito carrocavel, 3,0om de faixas laterais
para o trafego de pedestres e bicicletas (no minimo em uma das laterais).

Para as novas vielas deverdo ser adotados dimensdes minimas de 4,00m, com iluminagdo, piso drenante e uniforme.

LOCAL - aquela caracterizada por intersec¢des em nivel ndo semaforizadas, destinada
apenas ao acesso local ou a areas restritas (velocidade maxima = 30 km/h).

Outras classificagdes adotadas para o presente plano diretor, serdo as seguintes:

VIELA - Via de circulagdo prioritariamente de pedestres, incluindo escadarias de acesso.

ESTRADA VICINAL - Via de circulagdo entre distritos e comunidades rurais, como acesso
e escoamento da produc¢do agricola e pecuaria.

HIERARQUIA VIARIA

ESTRADA PARQUE - Via de circulagdo entre distritos e comunidades rurais, como
acesso aprazivel, ideal para pratica de caminhada ou cicloturismo.

CICLOVIA - Via de circulagdo com destinagdo aos diversos bairros que se comunicam por
Zonas de Interesse Ambiental, propiciando uma interacdo com a paisagem, como as
areas lindeiras dos corregos e agudes, sem com isto descaracteriza-las e sem induzir
ocupagao e desenvolvimento desarmonico.
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Zona de Integracdo Urbana (ZIU). Tem seu perimetro delimitado entre os
Distritos do Jacaré e o Distrito de Sdo Francisco do Pinhal, e contorna estes
distritos, no limite da area de amortecimento da Zona de Conservacao da Vida
Silvestre, e no Centro no entorno da Zona Urbana Consolidada - ZUC. A
urbanizacao destas areas deverao obedecer a seguinte ordem:
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QUADRO DE AREAS:
TERRITORIO DE CABREUVA: 261km?

2004
AREA URBANA: g6km2 (37%)
AREA RURAL: 165km?2 (63%)

2015
MACROZONA URBANA: 58km?2 (22%)
MACROZONA RURAL: 203km?2 (78%)

Entre 2004 e 2015 diferenca de 40%, e em relacgdo ao
territorio -15% do perimetro urbano.

ZONA URBANA CONSOLIDADA: 30km?
ZONA DE INTEGRACAO URBANA: 28km?

40% de area para promover a integracdo e expansao
urbana, mesmo com a reducao apresentada acima.
Isto significa o uso racional do espago urbano, em
beneficio de toda sua populagdo e do meio ambiente.
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No primeiro momento (INTEGRACAO), a urbanizacdo devera acontecer na
area central do zoneamento, tendo seu inicio a partir da construgao do parque
linear nas margens do Ribeirdo do Bonfim, com a finalidade de promover a
integracao entre os dois distritos e a conexao com o Distrito do Bonfim do Bom
Jesus e do Bairro Cai, por meio da melhoria do sistema viario existente e a
criacdo de vias arteriais paralelas ao parque linear, e vias coletoras
transversais que interligarao o Bairro Pinhal aos Bairros do Jacaré, Parque

Santo Antdnio, Villarejo Sopé da Serra e Novo Bonfim, encerrando a area de
integragao urbana.
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APA CABREUVA - MACROZONA IlI
Zona de Conservacao de Vida Silvestre (ZCVS)

ZIU Il

No segundo momento (EXPANSAOQ), apds as obras necessarias de melhorias no anel viario que compreende 0 Acesso
Vereador José de Moraes, a Rodovia Prefeito Jodo Zacchi, e as Avenidas Vereador José Donato e Paschoal Santi, as
areas que contornam o Distrito de S&o Francisco do Pinhal, para uso predominantemente industrial, criando novas
areas para implantacdo de industrias em locais onde o uso ja € voltado para 0 segmento, porém em areas rurais, e
segue até o Bairro do Cai, para uso misto, serdo urbanizadas principalmente para expansao urbana.

No terceiro momento (CONSOLIDACAOQ), apds a producéo das duas zonas anteriores, esta area de reserva podera ser
utilizada para uma ultima fase de urbanizagdo, porém como é a area imediatamente mais proxima a Serra do Japi, a
utilizagcao deste territério, fica condicionada a aprovagao do Plano de Manejo, para a recuperagao das margens do Rio
Pirai e Cdrrego do Caracol criando uma barreira lindeira a faixa de amortecimento da Zona de Conservagao da Vida

Silvestre.
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VETORES DE CRESCIMENTO:

ZIU Il - CONSOLIDACAO

Estas areas atenderdo a demanda por muito
tempo, pois dobram o territério urbano em
Cabreuva, e irao trabalhar para o
adensamento das areas centrais
principalmente, criando uma nova
infraestrutura urbana adequada e
melhorando a mobilidade urbana.

Essa expansao ira acontecer em menor
propor¢ao no Distrito do Centro, visando a
preservacao desta regido voltada ao
turismo, cultura e lazer, mantendo suas
caracteristicas atuais e investindo em
melhorias na infraestrutura, para receber e
acomodar os visitantes. Para manter uma
relacdo mais integrada entre os dois polos
urbanizadas e também o bairro do Bananal
devera ser melhorado o sistema viario
existente, o Acesso Vereador José de
Moraes e a criagcdo de uma via alternativa
de acesso para melhoria da integragao
entre as regides pela Estrada da Fazenda
Corcovado.

LEGENDA:

ZUC: Zona Urbana Consolidada

ZIU: Zona de Integracao Urbana

ZEPAM-R: Zona Especial de

Recuperacao Ambiental
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ZUC INDAIATUBA
Zona Urbana Consolidada (ZUC). Perimetro determinado até o ano de 2015,
dentro dos limites da Macrozona Urbana, para distinguir as agdes necessarias
para esta mancha de outras areas urbanizadas localizadas na Marocona Rural.
Nesta regido, o plano diretor ira usar dos instrumentos urbanisticos, como IPTU
progressivo, o parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsoria, direito de

APA CABREUVA - MACROZONA |
Zona de Conservacgdo Hidrica (ZCH)

ITUPEVA

ZEIS

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS). Este zoneamento destaca as areas
onde serdo tomadas a¢des para a regularizacéo, requalificagdo ou remocao.
As areas mais preocupantes sao as que encontram-se dentro das Macrozonas
mais restritivas da APA, a ZCVS, como o Bananal e Alpes do Tieté, e na ZCH,

I r como a Vila dos Mineiros, Vila dos Barbudos, Fazendinha Real, Estrada do
preempcao e desapropriagao, para acelerar a ocupagao dos vazios urbanos e - - = Kajita e Pinhal. Mas ha também o caso do Vale Verde, na Zona de Restricdo
também produzir espago para receber equipamentos urbanos e comunitarios, ’,” 00 ol Moderada, que apesar de ser um loteamento regular, o local em que ele foi
pois atualmente € um problema recorrente a auséncia de espagos publicos _ - B s implantado na ocasido, tem diversas nascentes que ndo foram respeitadas,
para melhorias e investimentos que beneficiem a populacéo. P % topografia muito acentuada, vegetacdo nativa e animais silvestres, que
-~ A / precisam de uma atengado maior e a produgao de unidades habitacionais para
g o\% 7/ CH : i ; )
PR i P N— realocar habitantes de areas mais comprometidas.
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Zona de Protecao Histérica (ZPH). Sdo as areas mapeadas, onde existem . ZEIS
edificagdes historicas, ou locais que representam a identidade cultural de ALPES DO TIETE ,
Cabreuva. O plano de 2004, previa uma comissao de patrimdnio histérico, ZEIS APA CABRE!VA i MACR_OZONA i
para realizar o levantamento, cadastro e inventario do patrimdnio, porém RIO TIETE Zona de Conservagdo de Vida Silvestre (ZCVS)
até a presente data isso ndo foi levado ae muitas construgdes que
remetem as origens do municipio, forma ou estdo sendo degradadas, e até BANANAL
mesmo demolidas. Muito tempo se passou, e as diretrizes deste novo INSTRUMENTOS URBANiST|COS'
plano, tem que tomarem caminhos mais eficientes, e acbes mais rapidas ZPH -

para que a identidade cultural e histérica ndo se perca. A delimitacdo do
perimetro onde estdo concentradas as areas de interesse, € o0 primeiro
passo para evitar que a memoria de Cabreuva se esvaia.

Seguido de um cadastro pontual, das
edificagdes importantes, e a delimitagao
destes locais especificos para que a
administracdo publica inicie o processo de
tombamento dos iméveis, e possa também
se utilizar dos instrumentos urbanisticos,
para tornar publico o patrimdnio da cidade
e também impedir a construgdo de
empreendimentos verticais que exercem
pressao por areas no entorno do centro
histérico, bem como o avancgo industrial
nas regides do Cai e Fazenda Pinhal.

NOTA: A descricdo mais precisa dos perimetros urbanos do Distrito de Cabretva e do
Centro Historico do Distrito de Cabretva e acréscimo do perimetro urbano do Rio Tieté
(trecho entre bairro do Pirai e divisa com ribeirdo Jundiuvira) constam em Memoriais
Descritivos que sdo parte integrante do Plano Diretor de Cabreuva.
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ARACARIGUAMA

M Parcelamento, edificacao ou utilizagao compulsoria
M IPTU Progressivo
M Desapropriacao

M ZEIS - Zonas de Interesse Social

M Transferéncia do Direito de Construir
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IMAGENS:

Villarejinho, tendéncia a favelizacao.

LEGENDA:

ZUC: Zona Urbana Consolidada

- ZEIS: Zona Especial de Interesse
Social
- ZPH: Zona de Protecao Historica
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Para garantir a ocupagao das areas ociosas na Zona Urbana Consolidada, a regularizacao e criagao de novas areas
para habitacao social, demarcando além das Zonas Especiais de Insteresse Social ja destacadas, outras naquelas
areas que nao forem ocupadas no futuro proximo, apds a revisao do Plano Diretor, para atender o déficit
imobiliario. Para as Zonas de Protec¢ao Histdrica alguns dos intrumentos elencados irao forcar a recuperacao,

conservacao e utilizacdao dos bens tombados, com a finalidade de trazer a tona a historia e tradicdes do municipio
e prover a todos os cidadaos acesso a estes bens.
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ZUM

hidricos e sistema viario.

aproveitamento dos tipos de infraestrutura urbana oferecidas, sendo elas:
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ZUMI  ZUMII  ZUMIII

Adensamento populacional
nas novas areas centrais.

ZUM I

- Zona de Uso Misto Il (ZUM II: Setor de média densidade demografica, onde serd permissivel em cada lote ou
fracdo os usos previstos para a ZUM-1; - inclusive mediante condominio cf. Lei 4.591/64, sendo vedada utilizagdo
de mezaninos para situagdes com pé-direito duplo; e, sempre sujeitas a aprovagdo mediante E.L.V./R.l.V. quando
haja uso comercial ou institucional; e ainda, respeitados:

- Até mais de o2(duas) unidades consumidoras habitacionais, agrupadas horizontalmente, em casas isoladas,
geminadas ou superpostas com até o3(trés) pavimentos; inclusive podendo atingir até og(quatro) pavimentos;
hipotese essa onde o pavimento térreo sera exclusivamente comercial;

- Até mais de o1 (uma) unidade comercial, agrupadas horizontalmente ou superpostas com até o3 (trés)
pavimentos; ou de instalages industriais ndo incomodas (ndo poluentes, de baixo fluxo de veiculos e de baixo
impacto de vizinhangg; e cf. exigéncias do D.E. 43.284/98).

- Os seguintes indices:

USO RESIDENCIAL: a. Lotes com testada e areas territoriais minimas respectivamente de 8,00 (oito) metros e de
200,00 (duzentos) metros quadrados .

b. Taxa de Ocupagao e indice de Permeabilidade respectivamene de 70,00 (setenta) por cento e de 30,00 (trinta)
por cento.

USO COMERCIAL: a. Lotes com testada e areas territoriais minimas respectivamente de 8,00 (oito) metros e de
200,00 (duzentos) metros quadrados .

b. Taxa de Ocupacdo e indice de Permeabilidade respectivamene de 80,00 (oitenta) por cento e de 20,00 (vinte)
por cento.

CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL: a. Lotes ou Glebas com testada e reas territoriais minimas respectivamente
de 20,00 (vinte) metros e de 10.000,00 (dez mil) metros quadrados .

b. Taxa de Ocupagdo e indice de Permeabilidade equivalentes a 50% cada.

c. Sistema de Lazer e Area Verde equivalentes & 1% (um por cento) da area territorial total por unidade gerada;
que, preferencialmente, serd incorporados a area permeével; mantido sempre o indice de Permeabilidade de 50% .

d. Area Institucional equivalente a 5% (cinco por cento) da area territorial total; mantido sempre o Indice de
Permeabilidade de 50%.

CONJUNTO DE USO COMERCIAL: a. Lotes ou Glebas com testada e areas territoriais minimas respectivamente
de 30,00 (trinta) metros e de 2.000,00 (dois mil) metros quadrados .

b. Taxa de Ocupagdo e indice de Permeabilidade equivalentes a 50% cada.

c. Sistema de Lazer e Area Verde equivalentes & 1% (um por cento) da area territorial total por unidade gerada;
que, preferencialmente serdo incorporados a area permeavel ; mantido sempre o Indice de Permeabilidade de 50% .

d. Area Institucional equivalente a 4% (quatro por cento) da area territorial total; mantido sempre o Indice de
Permeabilidade de 50%.

USO INDUSTRIAL: a. Lotes ou Glebas com testada e areas territoriais minimas respectivamente de 30,00 (trinta)
metros e de 2.000,00 (dois mil) metros quadrados .

b. Taxa de Ocupagdo e indice de Permeabilidade equivalentes a 50% cada.

c. Medidas de Compensagdo Ambiental estipuladas paraa ZUI.

Zona de Uso Misto (ZUM). Abrange a regido restante da Macrozona Urbana, excluida a
Zona de Uso Industrial (ZUIl), para acabar com as discrepancias de usos anteriormente
causada pela setorizacdo aleatoria em que a cidade foi submetida. Neste zoneamento é
permitido todos os tipos de usos, residencial, comercial, servicos e industrial da
modalidade nao incObmodas. O instrumento que norteara a ocupagao da zona mista sera
o EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca, que determinara as diretrizes e obras de
infraestrutura necessarias para que os empreendimentos se conectem adequadamente a
infraestrutura urbana existente, sem prejuizo as comunidades, meio ambiente, recursos

Serdo classificadas em 3 setores baseados no adensamento permissivel para melhor
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Z P H USO RESIDENCIAL: a. Lotes com testada e areas territoriais minimas respectivamente de 8,00 (oito) metros e de 200,00 (duzentos) metros quadrados .

b. Taxa de Ocupagdo e indice de Permeabilidade respectivamene de 70,00 (setenta) por cento e de 30,00 (trinta) por cento .
USO COMERCIAL: a. Lotes com testada e areas territoriais minimas respectivamente de 8,00 (oito) metros e de 200,00 (duzentos) metros quadrados .

b. Taxa de Ocupagdo e indice de Permeabilidade respectivamene de 80,00 (oitenta) por cento e de 20,00 (vinte) por cento.
CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL HORIZONTAL: a. Lotes ou Glebas com testada e areas territoriais minimas respectivamente de 20,00 (vinte) metros e de 10.000,00 (dez mil) metros quadrados .

- / b. Taxa de Ocupagdo e indice de Permeabilidade equivalentes a 50% cada.
c. Sistema de Lazer e Area Verde equivalentes a 1% (um por cento) da area territorial total por unidade gerada; que, preferencialmente, sera incorporados & area permeavel; mantido sempre o Indice de Permeabilidade de 50% .

d. Area Institucional equivalente a 5% (cinco por cento) da area territorial total ; mantido sempre o Indice de Permeabilidade de 50% .

ZUMI ESCALA GRAFICA:
0 1.000 2.000
- Zona de Uso Misto | (ZUM I): Setor de baixa densidade demografica, com | e
caracteristica de até o2(duas) unidades consumidoras por lote ou fracao ZUI

agrupadas horizontalmente, isoladas, geminadas ou superpostas com até ,
Zona de Uso Industrial (ZUI). E a regido lindeira a

02(dois) pavimentos - dos quais um sera terreo - inclusive mediante condominio Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto (SP 300),
cf. Lei 4.591/64, sendo vedada utilizagdo de mezaninos para situagdes com 0 Acesso Vereador José de Moraes e Rodovia
L . . - ) . Prefeito Jodo Zacchi. Seu perimetro tem inicio a partir
pe-direito duplo; e, sujeitas a aprovacao mediante E.l.V./R.l.V. quando haja uso do Ribeirdo Pirai, em direcio a Fazenda Pinhal, no
exclusivo comercial ou institucional; e expressamente vedadas instalagoes limite com as areas de Matacdes, depois contormna o
_ o _ bairro do Pinhal pelo Acesso Vereador José de
mdustrlals,- respeltados: Moraes e segue pela Rodovia Prefeito Jodo Zacchi no
, . , . ) bairro do Cai até a projecdo do alinhamento da

a. Lotes com testada e areas territoriais minimas cf. Art. 13° - § 1° abaixo e Estrada do Quito Gordo.
seguinte Nesta zona serdo permitidas a instalagdo de
industrias com as seguintes caracteristicas e

b. Taxa de Ocupacao e Indice de Permeabilidade equivalentes a 50% cada. classificagdes:

I. Industrias nao Incomodas - Nao poluentes, de baixo
fluxo de veiculos e de baixo impacto de vizinhanca;
II. Industrias Secas - N&ao utilizam ou incorporam
.JUN DI AI’ recur‘sos'hl’dricos no proEesso de produgao gexgeto
em circuito fechado) e nao geram efluentes liquidos
provenientes do processo de producéo;
ZEPAM-P lll. Industrias Especiais - Industrias ja implantadas no
municipio, cujos processos e residuos podem causar
danos ao meio ambiente mas que terdo maior
controle e fiscalizagéo.

Para que ndo ocorra abusos ou a tentativa de
alternativas quanto aos indices de permeabilidade
exigidos pela APA Cabreuva, a ocupagao industrial
devera permitir 50% de permeabilidade no solo,
considerando darea ocupada qualquer tipo de
pavimentacdo e cobertura, mesmo que estas sejam
removiveis ou provisorias. As industrias que se
instalarem no Municipio de Cabreuva, em areas
superiores a 5000m? deverao oferecer
proporcionalmente ao impacto causado e a ocupagao
utilizada uma ou mais modalidades de compensagao
ambiental a serem definidos pela Secretaria de Meio
Ambiente:

ZEPAM-P

1. Reflorestamento nativo para as areas do setor
ZEPAM-P;

2. Arborizacao paisagistica ou equipamentos urbanos
para as areas da zona ZEPAM-R;

3. Captacao, tratamento e reserva das aguas pluviais
coletadas em suas respectivas coberturas para reuso
e utilizacdo do poder publico em épocas de estiagem;
4. Proporcionar livre acesso a agua de pogos
tubulares profundos as comunidades lindeiras.

5. Areas de reserva florestal doadas a municipalidade
nas areas do setor ZPDS;

6. Estabelecer projetos comunitarios de educagao
ambiental e promogao social em comunidades das
areas afetadas no setor ZEIS.

As leis de incentivo fiscal a industria dever ser
revogadas, uma vez que 0 municipio atualmente é
fruto de uma procura intensa para a instalagdo
industrial e logistica, e nao se faz mais necessario

/EPAM-P atrair industrias. E preciso neste momento
desacelerar a especulagao imobiliaria industrial e ao
invés de ofertar incentivos, exigir as contrapartidas
em beneficio da sociedade.
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PIRAPORA DO BOM JESUS

LEGENDA:

ZUM: Zona de Uso Misto

ZUM III ZUIl: Zona de Uso Industrial

- Zona de Uso Misto Il (ZUM IIl). ZUM-3 - Zona de Uso Misto 3: Setor de alta densidade demografica vertical, , onde sera permissivel em cada ZEPAM-P: Zona Especial de
lote ou fragdo - inclusive mediante condominio cf. Lei 4.591/64; sempre sujeitas a aprovagdo mediante apresentagdo de E.I.V./R.LV., e sendo o .
vedada utilizagdo de mezaninos para situacdes com pé-direito duplo; e ainda respeitados: Protegao Ambiental

- Até mais de oi(uma) unidade habitacional, agrupadas horizontalmente, em casas isoladas, geminadas ou verticais com até o8 (oito)
pavimentos e desde que o pavimento térreo seja exclusivamente comercial; nessa hipdtese ainda podera atingir até 12(doze) pavimentos
desde que mediante outorga onerosa;

ZEPAM-R: Zona Especial de
Recuperagao Ambiental

- Até mais de o1(uma) unidade comercial ou de instala¢des industriais ndo incomodas (ndo poluentes, de baixo fluxo de veiculos e de baixo
impacto de vizinhancg; e cf. exigéncias do D.E. 43.284/98), agrupadas horizontalmente ou superpostas com até o3(trés) pavimentos .

ZPH: Zona de Protecao Historica

- Os seguintes indices:

BACIA HIDROGAFICA

DIVISAO DA APA CABREUVA

DIVISA DE MUNICIPIO

PRINCIPAIS ACESSOS / ANEL
VIARIO

b. Taxa de Ocupagdo e indice de Permeabilidade equivalentes a 50% cada.

CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL VERTICAL: a. Lotes ou Glebas com testada e areas territoriais minimas respectivamente de 30,00 (trinta) metros e de 20.000, 00 (vinte mil) metros quadrados .

ARAQARIG UAMA c. Sistema de Lazer e Area Verde equivalentes a 1% (um por cento) da area territorial total por unidade gerada e até totalizar 50% - e que, excedido esse percentual, serdo aplicadas as medidas de Compensagdo Ambiental
estipuladas para a ZUI; percentuais esses que, preferencialmente serdo incorporados a area permeével ; mantido sempre o Indice de Permeabilidade de 50% .

d. Area Institucional equivalente a 5% (cinco por cento) da area territorial total ; mantido sempre o indice de Permeabilidade de 50% .

b. Taxa de Ocupagdo e indice de Permeabilidade equivalentes a 50% cada.

CONJUNTO DE USO COMERCIAL HORIZONTAL: a. Lotes ou Glebas com testada e areas territoriais minimas respectivamente de 30,00 (trinta) metros e de 5.000,00 (cinco mil) metros quadrados .

b. Taxa de Ocupagdo e indice de Permeabilidade respectivamene de 70,00 (setenta) por cento e de 30,00 (trinta) por cento .
c. Sistema de Lazer e Area Verde equivalentes & 1% (um por cento) da area territorial total porunidade gerada; que, preferencialmente, sera incorporados & area permeavel; mantido sempre o Indice de Permeabilidade de 50% .

CONJUNTO DE USO COMERCIAL VERTICAL: a. Lotes ou Glebas com testada e areas territoriais minimas respectivamente de 30,00 (trinta) metros e de 10.000,00 (cinco mil) metros quadrados .

c. Sistema de Lazer e Area Verde equivalentes a 1% (um por cento) da area territorial total por unidade gerada e até totalizar 50% - e que, excedido esse percentual, serdo aplicadas as medidas de Compensagdo Ambiental
estipuladas para a ZUI; percentuais esses que, preferencialmente serdo incorporados a drea permeavel ; mantido sempre o indice de Permeabilidade de 50% .

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA
"CIDADE PARA TODOS™" e

d. Area Institucional equivalente a 5% (cinco por cento) da area territorial total ; mantido sempre o Indice de Permeabilidade de 50% .

b. Taxa de Ocupacdo e indice de Permeabilidade respectivamene de
40,00 (quarenta) por cento e de 60,00 (trinta) por cento.

c. Medidas de Compensagdo Ambiental estipuladas paraa ZUI.

(*) Fica facultado, opcionalmente, o uso de pisos drenantes para toda a
area permeavel, exceto para as A.P.Ps; ressalvado que o projeto devera
demonstrar mediante calculo do material utilizado a superficie
efetivamente permedvel que, por ocasido do habite-se, devera ser
sempre igual ou superior ao indice de 50%.

USO INDUSTRIAL: a. Lotes ou Glebas com testada e areas territoriais minimas respectivamente de 50,00 (cinquenta) metros e de 20.000,00 (vinte mil) metros quadrados .




Turistico
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RELIGIOSO ECO TURISMO HISTORICO LAZER E CULTURA CORPORATIVO Plano de Desenvolvimento

Cabretva é uma cidade com grande potencial
turistico subaproveitado, se faz necessarios mais
investimentos, opg¢des para o lazer publico e uma
vida noturna atraente aos turistas.

Os potencias a serem explorados sao dos seguintes
segmentos:

1. Turismo Religioso

2. Ecoturismo

3. Turismo Histdrico

4. Turismo de Lazer e Cultura
5. Turismo Corporativo

o1. Igreja Matriz - Centro

Nesse contexto o plano de incentivo ao turismo
contempla:

1. Implantacdo de sinalizagdo viaria para o turismo;

2. Fomento para estabelecimentos de acomodacdes,
como pousadas e hotéis;

3. Criacdo de postos de informacgoes e apoio ao turista;
4. Fomento aos alambiques tradicionais;

5. Melhoria no sistema viario para acesso aos pontos
turisticos

6. Recuperacgdo do patrimonio historico degradado;

7. Promover o patrimonio histérico, cultural e
ambiental;

8. Fomento aos pontos de apoio aos peregrinos e
romeiros;

9. Criar corredores apropriados para instalacdo de
bares e restaurantes;

10. Divulgagdo dos atrativos turisticos.
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19. Hotéis, resorts e spa's - Diversos Locais

E necessario criar um sistema de sinalizacdo para
orientacdo turisticas, para facilitar a locomog¢ao dos
visitantes pela cidade, nas areas urbanas e rurais.
Outro ponto a ser melhorado é no que se refere as
acomodacgoes, pois todos os segmentos de turismo
sofrem com a auséncia de leitos para o pernoite dos
turistas, que precisam ir para Jundiai ou Itu em busca
de acomodacdes. Neste sentido € necessario
fomentar a instalacdo de pousadas e hotéis.

O municipio pode criar pontos de informagdes
turisticas, que podem servir ao mesmo tempo para a
formacdo de monitores turisticos, ensinando as
comunidades para poderem orientar os turistas.
Durante muitos anos os alambiques foram esquecidos,
e atualmente restarem poucos remanescentes, do que
um dia ja foi conhecida como terra da cachaca. Neste
sentido, é necessario criar incentivos fiscais para os
produtores artesanais, promovendo os alambiques.

A criacao e melhoria do sistema viario, no Plano de
Mobilidade Urbana, ira favorecer a locomog¢do dos
turistas por todo o municipio. Além disso, pode-se
criar um sistema de transporte coletivo municipal para
realizar uma City Tour, que percorrem os principais
pontos turisticos de Cabreuva, com monitores que
explanardo sobre os locais. Dessa forma, os turistas
tém uma visdo geral dos roteiros e podem se
aprofundar nos pontos com mais calma mais tarde.
Dois fatores muito importantes sdo a recuperagao do
patrimoénio historico de Cabrelva, principalmente nas
Zonas de Protec¢do Histdricas (ZPH), e a promogao por
meio de oficinas comunitarias voltadas para ensinar a
historia da Cidade as pessoas, pois atualmente a
populacdo ndo tem conhecimento da histéria da
cidade e da formacdo dos bairros. Com medidas
simples como esta, é possivel recuperar o sentimento
e o valor da populagdo para com o municipio e a
promogao social por meio da formacdao de monitores
turisticos nas comunidades, que poderdo trabalhar
como guias em seus proprios bairros.

E preciso também oferecer beneficios aqueles que
oferecem apoio aos peregrinos do Caminho do Sol e
Romeiros, pois sao importantes para a seguranga dos
turistas, bem como oferecem locais para descanso,
banho e alimenta¢do, que sdo fundamentais para o
bem estar dos visitantes, e quando as pessoas sao bem
tratadas sempre retornam.

Um ponto fundamental, que é muito requisitado na
cidade, é a vida noturna. Ndo temos bares e
restaurantes com atragdes culturais, pois sempre sao
instalados em lugares inadequados, e os restaurantes
ndo costumam funcionar a noite em Cabreuva. Dessa
forma é necessario realizar um estudo e determinar
alguns corredores permissiveis para a instalacdao
destes comércios que atenderdo ao turista e
movimentara a economia local.

Por fim, é necessario investir mais na divulgacao das
atragOes turisticas para atrair mais visitantes e
investimentos no setor.
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23. Acaua Centro de Cvngées e Eventos - Pinhal
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17. Casaroes - sede da Fazenda Moroncaba - Cai 20. Campings - Serra do ltagua
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13. Mountain-Bike e ciclismo

LOCALIZACAO DOS
PONTOS TURISTICOS

Sem Escala

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA

"CIDADE PARA TODOS"
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