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GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 351, DE 14 DE FEVEREIRO DE 2014.

“Cria_a Macrozona de Integracio Urbana;
disciplina _a regularizacio de parcelamentos de
solo_clandestinos ou irregulares, revoga normas
correlatas que  especifica, e dd outras
providéncias”.

HENRIQUE MARTIN, Prefeito Municipal de Cabretiva, Estado de Sdo Paulo, no uso de
atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei;

FAZ SABER QUE a Camara Municipal de Cabretva aprova e ele promulga e sanciona a seguinte

RUA FLORIANO PEIXOTO N° 158 - CENTRO - CABREUVA - SP - CEP 13315-000 - FONE (11) 45

lei;
CAPITULO 1 -DOS OBJETIVOS

Art. 1. - Com o proposito de promover a integragdo entre nucleos urbanizados do municipio,
estabelecer condigdes para a regulariza¢do das ocupagdes urbanas irregulares existentes e evitar o
surgimento de novos parcelamentos irregulares ou clandestinos, fica criada a ZIU — Macrozona de
Integra¢do Urbana, constituida das seguintes areas:

I- Areas com ocupagdo urbana irregular e vazios urbanos com infra-estrutura urbana ja
existente;

II- Areas parceladas clandestinamente que vierem a ser cadastradas a partir de solicitagdo dos
interessados na regularizagdo;

[1I- Areas destinadas ao atendimento da demanda, determinada pelo desenvolvimento da cidade,
por lotes industriais para pequenas e médias empresas e por lotes residenciais e de uso
misto, também definidas na planta que constitui o Anexo I e com o perimetro descrito no
Anexo II.

§ 1.° - As areas que constituem a Macrozona de Integragdo Urbana caracterizam regras especificas
em relagdo as macrozonas as quais pertencem, sem prejuizo da aplicagio das disposi¢des do
Decreto Estadual n.® 43.284/1998, que regulamentou as Areas de Protegio Ambiental de Jundiai e
Cabretva.

§ 2.° - A regularizagdo dos parcelamentos do solo clandestinos ou irregulares existentes no
Municipio, situados nas areas descritas nos incisos I e II deste artigo, reger-se-a por esta Lei.

§ 3.° - As areas descritas no inciso III deste artigo, além de contribuir para o desenvolvimento
sustentavel da cidade, deverdo cumprir a fungo de evitar o surgimento de novos parcelamentos ou
ocupagdes urbanas clandestinas.

§ 4.° - O Poder Executivo Municipal podera estabelecer normas complementares com a finalidade

de adequar os procedimentos administrativos dos érgdos municipais envolvidos, aos objetivos desta
Lei.

Art. 2.° - A regularizagdo do parcelamento do solo urbano podera ser realizada mediante
loteamento ou desmembramento, conforme legislagdo federal e estadual regularizagdio fundiaria de
loteamentos, ou a partir do desdobro de lotes com mais de uma habitag#o. z

www.cabreuva.sp.gov.br - E-mail: gabinete@cabreuva.sp.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA

300 - FAX: (11) 4528-8347

7




PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA
GABINETE DO PREFEITO

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO DA MACROZONA DE INTEGRACAO URBANA

Art. 3.° - O uso do solo e a regularizagdo das areas ocupadas irregularmente na Macrozona de
Integra¢do Urbana serdo disciplinados a partir do seguinte zoneamento:

I — Zona de Urbanizagdo Especifica — ZUE: corresponde as dreas a que se referem os incisos I e Il
do artigo 1.° desta Lei, e abrange toda a Sub-Zona Urbana Consolidada, definida para os fins desta
lei como sendo a area composta por terrenos e/ou construgdes pertencentes a parcelamentos urbanos
efetivamente implantados de fato até a data desta lei

II — Zona de Uso Industrial — ZUI: corresponde a parte das areas a que se refere o inciso III do
-~ artigo 1.° desta Lei e compreende a porgdo situada mais proxima da Rodovia Dom Gabriel Paulino
Bueno Couto;

IIT — Zona de Uso Misto — ZUM: corresponde a outra parte das areas a que se refere o inciso III do
artigo 1.° desta Lei e compreende as porgdes situadas entre os limites do corredor de uso industrial e
da Macrozona de Integragdo Urbana, adjacentes as areas urbanizadas e¢ de uso predominantemente
residencial.

§ 1.° - Os limites das zonas de uso do solo descritas encontram-se definidos na planta que constitui
o Anexo III desta Lei.

§ 2.% - As areas ocupadas por parcelamentos irregulares ou clandestinos a que se refere o inciso 11
do artigo 1.° ndo identificadas na data da presente lei, poderdo integrar a zona de urbanizagio
especifica, desde que sejam cadastradas individual ou coletivamente, lote a lote ou por bairro
inteiro, pelos interessados, mediante solicitagio encaminhada a Secretaria Municipal de Obras, no
prazo de 90 (noventa) dias contados da data da publica¢do desta Lei, podendo ser prorrogado por
mais 90 (noventa) dias.

~  § 3.° - Competira a Secretaria Municipal de Obras decisdo de deferir ou ndo a solicitagdo de
cadastramento, mediante as verificagdes que se fizerem necessdrias quanto a constatagio da
existéncia do parcelamento irregular ou clandestino.

§ 4.° - Esgotado o prazo definido no pardgrafo 1.° deste artigo, a Secretaria Municipal de Obras
devera complementar o Anexo II desta Lei, incluindo os parcelamentos irregulares ou clandestinos,
cujas solicitagdes para cadastramento forem deferidas, na zona de urbanizagio especifica.

§ 5.° - Apbs o procedimento definido no pardgrafo anterior, nenhuma outra 4rea do Municipio
poderd ser incluida na zona de urbanizagéo especifica.

§ 6.° - Os beneficios contidos nas disposicdes desta Lei com a finalidade de viabilizar a
regularizagdo dos parcelamentos irregulares ou clandestinos aplicam-se, exclusivamente, as areas
incluidas na zona de urbanizagio especifica.

§ 7.° - Em cada caso, a regularizagfo possivel limitar-se-4 as areas efetivamente parceladas,
comercializadas e/ou ocupadas, cuja comprovagio podera ocorrer mediante a demonstragdo de mais
de uma construgéo no mesmo terreno ou com a apresentagéo de documentos, escrituras ou contratos

de compra e venda firmados antes da data da promulgagdio desta Lei e/ou vistorias realizadas pela

Prefeitura. .
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§ 8.° - A regularizagdo de parcelamentos do solo na Zona de Urbanizagéo Especifica, sob a forma
de fracionamento, desmembramento ou loteamento, deverd atender as seguintes dimensdes minimas
dos lotes:

I - Area de 125 m” e frente para via publica de 5,00 metros, para os lotes com edificagdes existentes
de uso residencial;

I1 — Area de 250 m? e frente para via publica de 10,00 metros, para os lotes comercializados que nio
possuirem construg@o de moradia na data da promulgagdo desta Lei, ou que possuirem edifica¢des
de uso néo residencial.

§ 9.° - Os parcelamentos do solo serdo regularizados independentemente da regularizacdo das
edificag¢des, que deverd ocorrer no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias ap6s a regularizagio dos
respectivos parcelamentos.

§10 — Decorrido o prazo definido no paragrafo anterior a Secretaria de Obras notificard o
proprietario quanto para que proceda a regulariza¢@io sob pena de aplicagio de multa a ser definida.

CAPITULO III - DO SISTEMA VIARIO

Art. 4.° - Para contribuir com o ordenamento do territorio, com distribui¢io adequada das tipos de
uso e porte das edificagdes e, para assegurar condi¢des satisfatérias de mobilidade, as vias
existentes e projetadas da Macrozona de Integragdo Urbana ficam classificadas em:

I - arterial: via estrutural destinada a canaliza¢io do trafego principal e integragdo das regides da
macrozona e da cidade;

IT - coletora: via de acesso aos bairros, tem a fungdo de coletar o trafego das vias locais e alimentar
as vias arteriais;

III - local: via de acesso aos lotes.

§ 1.° - As novas vias decorrentes da implanta¢do de novos loteamentos ou da regularizagdo de
parcelamentos existentes deverdo ser classificadas por Decreto do Poder Executivo no ato da
aprovagdo final dos respectivos projetos, observados as caracteristicas e fungdo de cada uma.

§ 2.° - As vias projetadas nos novos loteamentos a serem implantadas em empreendimentos
realizados pela iniciativa privada deverdo atender as seguintes condigdes:

Tipo de Via Larguras minimas (m) Declividade
Rolamento Passeios Total Maiaixima (%)
Arterial 15,00 3,00 21,00 10
Coletora 10,00 3,00 16,00 12
Local 8,50 2,75 14,00 15

§ 4.° - Serdo admitidas larguras totais de 11,00 metros, com passeios de 2,00 metros e leito

carrogavel de 7,00 metros nas vias locais com baldo de retorno em uma das extremidades e

comprimento maximo de 200 metros. =
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CAPITULO IV - DOS USOS DO SOLO

Art. 5.° — Para os efeitos desta Lei os terrenos da Macrozona de Integracio Urbana serfio
classificados, de acordo com a sua origem e extensdo, em lotes ou glebas.

§ 1.° - Entende-se por lote todo terreno com area inferior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados),
ou aquele resultante de parcelamento regular do solo, mediante loteamento ou desmembramento,
cuja aprovagdo tenha destinado ao Poder Publico é4reas verdes, ou de sistemas de lazer, e
institucionais.

§ 2.° - Entende-se por gleba o terreno com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), e
que ndo seja resultante de parcelamento regular do solo cuja aprovacdo tenha destinado éreas
verdes, ou de sistemas de lazer, e institucionais ao uso publico.

Art. 6.° - Para efeito de aplicagdo desta Lei os usos do solo serfio classificados quanto ao tipo e
quanto a adequagdo as zonas de uso do solo.

§ 1.° — Quanto ao tipo os usos do solo sdo classificados em:

I — Habitacional (H);

IT — Comercial e de Prestagdo de Servigos (C);

III - Industrial (I).

§ 2.° - Quanto ao grau de adequagdo as zonas os usos sdo classificados em:

I - Permitidos: sdo os usos ou atividades que apresentam clara compatibilidade com as finalidades
urbanisticas da zona correspondente;

II - Tolerados: compreendem os usos ou atividades regularmente instaladas, ou que sejam exercidas
no local hd mais de um ano, desde que as instalagdes ocupem edificagdes que possam ser

regularizadas de acordo com os indices de utilizagdo do terreno e demais parametros definidos nesta
Lei;

- III - Proibidos: compreendem os usos ou atividades consideradas nocivas, perigosas, incoémodas ou
incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

§ 3.° - Serdo consideradas toleradas as formas de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo, assim como
as edificagdes autorizadas em data anterior a promulgago da presente Lei e que ndo atendam aos
requisitos e condigdes ora expressos.

§ 4.° - Serdo permitidas alteragdes de édrea, configuragiio e uso de lotes e edificagdes toleradas,
desde que a nova situagio néo implique no aumento do grau de desconformidade original.

Art. 7.° — Os usos, ou as atividades de cada tipo serdo divididos em categorias de uso de solo, de
acordo com o impacto na paisagem e o potencial de causar incémodos a populagdo da regido.

Paragrafo tdnico - Para a classificagdo dos usos instalados ou pretendidos serdo considerados
aspectos técnicos e urbanisticos, independentemente da razio social do estabelecimento ou do seu
enquadramento segundo a legislagdo fiscal ou tributéria.

Art. 8.° — Os usos do tipo Habitacional (H) séo classificados nas seguintes categorias:

I' - H1: Residéncias horizontais unifamiliares, isoladas, agrupadas ou superpostas, com ou sem
edicula, com acesso independente & via publica para cada unidade:

o
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IT - H2: Edificio residencial com até 4 (quatro) pavimentos;

IIT - H3: Edificio residencial com mais de 4 (quatro) pavimentos, ndo superior a 12 (doze)
pavimentos, sendo que a partir do 8° (oitavo) pavimento podera ser definido pela municipalidade
outorga onerosa para a aprovagao;

IV - H4: Conjuntos habitacionais constituidos de edificagdes horizontais unifamiliares ou edificios
residenciais.

§ 1.° - Para os efeitos desta Lei considera-se edificagdo horizontal aquela com altura méaxima de
10,00 m (dez) metros em relagdo ao nivel da soleira do pavimento térreo e ndo superior a dois
pavimentos.

§ 2.° — Podera ser autorizado o desdobro ou o fracionamento do lote ocupado pela construgio de
edificagdes superpostas desde que sejam atendidas as seguintes condigdes:

[ — O projeto assegure a cada unidade habitacional um lote de terreno com drea igual ou superior a
150,00 m?’ e testada minima de 7,00 metros;

I — Sejam atendidos os indices de utilizagdo do terreno para cada unidade e respectivo terreno apos
a realizagdo do fracionamento.

§ 3.° = Os projetos de conjuntos habitacionais atenderfo aos seguintes requisitos:

[ - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espago interno das edifica¢des ou em
bolsdes de estacionamento coletivo;

Il - vias internas para circulagdo de veiculos que atendam as especificagdes previstas para os
loteamentos.

§ 4.°— Quando se tratar da utilizagdo de glebas, os projetos dos conjuntos habitacionais deverdo:

I — atender s diretrizes para urbanizagfio definidas pela Prefeitura, quanto aos alinhamentos vidrios
¢ identificag¢@o de dreas de preservag@o permanente;

II - doagdo, mediante desmembramento, de 5% (cinco por cento) da area da gleba para uso
institucional ou substitui¢8o por outorga onerosa a ser definida pela Municipalidade e de 10% (dez
por cento) destinados a drea verde, garantindo para a édrea institucional frente minima de 10,00 m
(dez metros) para via publica oficial;

IIT - frente minima da gleba, excluidas as é4reas livres de uso publico e de equipamento urbano
comunitario, de 11,00 m (onze metros).

§ 5.° - Quando o projeto do conjunto habitacional incluir o parcelamento do solo, mediante
desmembramento ou loteamento, serdo adotados os seguintes critérios:

[ - os projetos de parcelamento do solo e de construgdo das edificagdes poderdo ser apresentados em
conjunto ou separadamente;

I - independentemente da forma de apresentagfio, os projetos deverdo atender as normas de
parcelamento do solo e de construgfio das edificagdes estabelecidas nesta Lei;

III - em qualquer caso, a expedigdo do habite-se das edificagdes ficara condicionada & conclusdo das
obras de urbanizagdo correspondentes.

§ 6.° — Os edificios dos conjuntos habitacionais situados em lotes terdo, no maximo, 0 mesmo
numero de pavimentos dos edificios isolados permitidos no respectivo terreno. -
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§ 7.° — Os edificios dos conjuntos habitacionais situados em glebas poderdo ter até 4 (quatro)
pavimentos, além dos sub-solos, independentemente da classifica¢@o da via publica.

Art. 9.° — Os usos do tipo Comercial e de Prestag@o de Servigos (C) séo classificados nas seguintes
categorias:

I - CI1: Estabelecimentos diversificados de comércio e/ou servigo, de pequeno porte, que nio
causem incomodo a vizinhanga nem enquadrem nas demais categorias.

I - C2: Estabelecimentos diversificados de comércio e/ou servigo, de pequeno ou médio porte, que
podem causar incdmodos relacionados a ruidos diurnos, emissdes gasosas ou trafego de veiculos
intenso ou pesado.

IIT - C3: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, de pequeno ou médio porte, que podem causar
incdmodos relacionados a ruidos noturnos, emissdes gasosas ou trafego de veiculos intenso ou
pesado.

IV - C4: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, de médio ou grande porte, que podem causar
incomodo principalmente em virtude de ruidos diurnos produzidos por maquinas, equipamentos ou
tipo de atividade, tais como: serrarias, carpintarias, marcenarias, serralherias, funilarias, canis,
escolas de adestramento de animais e congéneres.

V - C5: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, médio ou grande porte, que podem causar
incomodo principalmente em virtude de ruidos noturnos produzidos por méaquinas, equipamentos ou
tipo de atividade, tais como: saldes de baile, saldes de festa e de buffet, clubes noturnos, discotecas,
boates, bares noturnos e similares.

VI - C6: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo geradores de trafego de veiculos pesados ou de
grande porte, tais como: garagens de empresas transportadoras que operem com frotas de 6nibus ou
caminhdes; entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias primas, estabelecimentos
atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros ou de materiais de grande porte como veiculos e
maquinas.

VII - C7: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo que podem causar incdmodo em virtude do
trafego freqiiente e intenso de veiculos, compreendendo: supermercados, centros de compra, lojas
de departamento; salas de espetaculo, locais de culto; estadios, clubes desportivos, academias de
gindstica; escolas de qualquer nivel; hospitais; cemitérios e velérios.

VIIT - C8: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo considerados perigosos, cujas atividades
impliquem no manuseio ou depésito de materiais explosivos, toxicos ou inflamaveis.

§ 1.° - Os estabelecimentos de coméreio e/ou servigo da categoria C8 sio considerados proibidos na
Macrozona de Integragio Urbana.

§ 2.° — Os estabelecimentos de comércio e servigos serfio classificados quanto ao porte de acordo
com a area construida das edificagdes onde estejam instalados e/ou com a area do terreno ocupada
com a atividade, conforme tabela seguinte:

Porte Area da construgao Area do Terreno
Pequeno até 300,00 m? Até 500,00 m?
Médio Acima de 300 2 até 2.000,00 Acima de 500,00 m? até 5.000,00
m° m’
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Grande Mais de 2.000,00 m” Mais de 5.000,00 m?

Art. 10 - Os usos do tipo Industrial (I) sdo classificados nas seguintes categorias:

[ - I1: Industrias virtualmente sem risco ambiental, que apresentam quantidades despreziveis de
poluentes do ar, da dgua e do solo, e ndo se enquadrem nas demais categorias.

I - I2: Inddstrias de risco ambiental leve, que apresentam uma das seguintes condigdes: baixo
potencial de poluigdo atmosférica por queima de combustivel; efluentes liquidos industriais
passiveis de langamento no sistema publico, para tratamento na Estagdo de Tratamento de Esgotos
do Municipio; pequena produgdo ou armazenamento de residuos solidos perigosos.

IIT - 13: Industrias de risco ambiental moderado, que apresentam uma das seguintes condigdes:
potencial moderado de poluigdo atmosférica por queima de combustivel; producdo ou
armazenamento de residuos sélidos perigosos.

IV - 14: Industrias de risco ambiental elevado, que apresentam uma das seguintes condigdes: alto
potencial de poluigdo atmosférica por queima de combustivel; produgdo ou armazenamento de
grande quantidade de residuos sélidos perigosos; perigo de emissdo acidental de poluentes capazes
de provocar danos ambientais significativos, ou de afetar a saide publica.

V - IS: Industrias de grande impacto ambiental ou perigosas, que envolvam a fabricagio de
materiais explosivos e/ou toxicos, tais como: polvora, alcool, cloro e derivados, petréleo, soda
caustica e derivados, cimento-amianto e similares.

§ 1.° - O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial deverd considerar, prioritariamente,
0s critérios e as orientagdes adotados pelo 6rgao estadual competente.

§ 2.° - As industrias da categoria 14 e I5 serdo consideradas proibidas na Macrozona de Integragéo
Urbana.

Art. 11 - Os usos institucionais correspondem aos servigos prestados pelos érgios da administragéo
publica federal, estadual ou municipal ou pelas concessionarias dos servicos ptblicos.

CAPITULO V
DA UTILIZACAO DOS TERRENOS

Art. 12 - A utilizagdo dos terrenos na Macrozona de Integragdo Urbana devera atender aos
seguintes indices ou condigdes: recuo frontal, recuo de fundos, recuos laterais, taxa de ocupagdo,
taxa de impermeabiliza¢do, indice de aproveitamento, altura maxima, existéncia de vagas para
veiculos.

§ 1.° - Entende-se por recuo a distincia entre o limite externo da area ocupada por edificacdes e a
divisa do terreno ou o alinhamento projetado.

§ 2.° - Entende-se por taxa de ocupagio a relagio entre a projecdo da area ocupada pela edificacio
ou conjunto de edificagdes e a area de terreno.

§ 3.° - Entende-se por indice de aproveitamento a relagdo entre a area construida de uma edificagio
ou conjunto de edificagdes e a 4rea do terreno por ela utilizado.

_ 4
RUA FLORIANO PEIXOTO N° 158 - CENTRO - CABREUVA - SP - CEP 13315-000 - FONE ( 8-8300 - FAX: (11) 4528-8347
L www.cabreuva.sp.gov.br - E-mail: gabinete@cabreuva.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA
GABINETE DO PREFEITO

§ 4.° — Entende-se por altura da edificagdo a diferenca entre o nivel da calgada no ponto médio da
testada ou na diregfio da soleira de entrada da edificagdo e o nivel da cobertura, incluindo o telhado,
com excecdo da caixa d’agua.

§ 5.° - Entende-se por taxa de impermeabilizagdo a relagdo entre a area total coberta ou pavimentada
¢ a area do terreno.

Art. 13 - Somente serd permitida a edificagdo em terreno com acesso para via ou logradouro
publico, oficialmente reconhecido.

§ 1.° - Podera ser autorizada a construgdio em imdveis com frente para via publica cuja implantagdo
e execugdo esteja prevista em projeto aprovado pela Prefeitura, ficando o habite-se da edificagdo
condicionado a conclusdo das obras de urbanizagio e a oficializagdo da via.

§ 2.° - Quando se tratar de acesso ao imovel através de serviddo de passagem, serdo autorizados
apenas 0s usos permitidos nas vias locais.

§ 3.° - Desde que sejam atendidos os indices de ocupag@o do solo, um mesmo terreno podera
receber a construgdo de mais de uma edificagdo, com os usos respectivos definidos para a zona
onde se situa o imovel, desde que submetido ao regime de condominio.

§ 4.° - Estdo excluidos do atendimento aos indices estabelecidos nesta Lei os projetos de
regulariza¢do de edificagdes existentes na Zona de Urbanizac@o Especifica.

Art. 14 — Quando se tratar do parcelamento ou da utilizagdo de glebas para a implantagdo de
conjuntos habitacionais, a elaboragdo e aprovagdo do projeto devera ser precedida de solicitagdo de
diretrizes, acompanhada dos seguintes elementos e informagdes:

I - requerimento assinado pelo proprietario do imo6vel, ou seu representante legal, especificando o
uso ou usos pretendidos;

II - trés copias do levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, em escala adequada;
III - copia do titulo atualizado de propriedade do imdvel, ou equivalente;

IV - cépia da notificagdo-recibo do imposto predial e territorial urbano ou do imposto sobre a
propriedade rural.

§ 1.° - Atendendo ao requerimento do interessado, a Prefeitura expedird as seguintes diretrizes:

I - tragado e as se¢des transversais das vias de circulagdo a integrarem o sistema viario da
Macrozona de Integragdo Urbana;

II - alargamento, prolongamento ou modificag¢do das vias existentes;
III - localizag@o das areas livres de uso publico e das areas de equipamento comunitario;

IV - localizag@o das faixas de terreno necessérias ao escoamento das aguas pluviais e de faixas néo
edificaveis;

V - restrigdes legais de uso e ocupagdo do solo na zona em que se situa o terreno a ser edificado;

VI - matas naturais ou artificiais que deverdio ser preservadas e as areas frageis, de alta declividade
ou de varzeas, que sofrerdo restrigdes quanto ao parcelamento;

VII - elementos necessarios ao projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

VIII - elementos necessérios ao projeto de pavimentacio:

¢
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IX — orientagdo para a obten¢do das condigdes para captagdo de dgua para abastecimento e
disposicdo final ou interligagdo dos esgotos ao sistema publico e fornecimento de energia elétrica,
ficando a aprovagdo do projeto vinculada a apresentagéo de certiddo de diretrizes expedidas pelas
concessiondrias responsaveis pelos abastecimentos.

§ 2.° - As diretrizes expedidas vigorarfio pelo prazo maximo de dois anos, salvo modifica¢des
impostas por lei municipal, estadual ou federal.

§ 3.° - Havendo alteragdo no uso pretendido, o interessado podera requerer a confirmagio das
diretrizes anteriormente expedidas, ou a sua complementagdo, apresentando apenas os documentos
que se fizerem necessarios.

§ 4.° - As solicitagdes de diretrizes para parcelamento serdo analisadas e expedidas pela Secretaria
de Obras do Municipio, consultando-se os ¢érgéos publicos municipais afins, no prazo de 60
(sessenta) dias uteis.

CAPITULO VI
DOS INDICES DE UTILIZACAO DOS TERRENOS

Art. 15 - Os recuos frontais das construgdes, medidos a partir do alinhamento projetado da via
publica, serdo de 5,00 (cinco) metros.

§ 1.° - A parcela do imével atingida pelo alinhamento projetado da via publica ndo poderé ser
ocupada por construgdo ou qualquer instalagio de equipamento de uso permanente & edificagdo.

§ 2.° - Nos terrenos de esquina de novas urbanizagdes, os recuos frontais serfio obedecidos em
relag@o as duas vias, considerando o alinhamento exigido para cada uma delas.

§ 3.° - Nos recuos frontais ndo sera permitida a construgdo de qualquer apoio, sendo tolerados
balangos de coberturas com até 50% (cingiienta por cento) da medida do respectivo recuo.

§ 4.° - Nas edificagOes residenciais individuais ou superpostas, as garagens com largura inferior a
50% (cinqtienta por cento) da largura do lote e pé direito maximo de 3,00 m (trés metros) poderdo
ocupar o recuo frontal.

§ 5.° - As coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndo inferior a 4,50 m (quatro
metros e cinqiienta centimetros) e com vio aberto ndo serdo consideradas para efeito de recuo

frontal, nem para efeito de ocupagdo de terreno. desde que ndo tenham apoio na faixa frontal do
referido recuo.

Art. 16 - Os recuos laterais e de fundos das edificagdes serdo determinados de acordo com os
seguintes critérios:

I - Edificagdes com altura total de até 6,00 metros: estdo dispensadas de recuos laterais e de fundos;
IT - Edificagdes com altura total entre 6,00 metros e 12,00 metros:

Recuos Laterais: 1/3 da altura da edificagdo.

Recuo de fundos minimo: 4,00 metros.
IIT — Edificagdes com altura total superior a 12,00 metros: <

Recuos Laterais: 1/3 da altura da edificagdo com no minimo 6 metros.
»
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Recuo de fundos: 1/3 da altura da edificagdo com um minimo de 6,00 metros.

§ 1.° - As ediculas com altura maxima de 6,00 m (seis metros), 4rea construida inferior a 50%
(cinglienta por cento) da drea méxima de ocupagdo do lote, drea de ocupagdo inferior a 1/3 (um
ter¢o) da ocupac¢do méaxima do terreno e cuja distdncia da edificagdo principal seja igual ou superior
a 2,00 m (dois metros), poderdo ser construidas junto a divisa de fundos.

§ 2.° - Serd permitida a ligagdo coberta entre a edificagdo principal € a edicula, com largura total
ndo superior a 20% (vinte por cento) da largura do lote,

§ 3.° - Nas construgdes horizontais com area de até 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) situadas
em lotes de esquina, ndo serdo exigidos recuos laterais e de fundos.

§ 4.° - Para as garagens abertas em pelo menos um dos lados, com pé direito ndo superior ao do
compartimento adjacente, ndo serdo exigidos recuos laterais.

§ 5. - As garagens de subsolo, quando abaixo do nivel da rua e das 4reas adjacentes, poderdo
ocupar as faixas de recuo nio atingidas por projeto ou diretriz de alargamento da via.

Art. 17 — As taxas de ocupagdo e de impermeabiliza¢do variam com a zona de uso do solo e com as
dimensdes do terreno, conforme definido na tabela seguinte:

Area do Terreno Taxa de Ocupagio (T,) / Taxa de Impermeabilizagio (T;)

(m?) ZUE ZUM ZI
Até 200 T, =80 % To =70 % T =70 %
Ti=100 % Ti=100 % T; =100 %
Acima de 200 To =70 % To =70 % T, =60 %
a 500 Ti=90% Ti=90% T;=80%
Acima de 500 T, =60 % T, =60 % To =60 %
a 1000 Ti=80% Ti=80% Ti=80%
Acima 1.000 T, =60 % T, =60 % Ty =60 %
a2.000 Ti=70% Ti=70% Ti=70%
Area maior To =50 % To =50 % T, =50 %
que 2.000 Ti=50% Ti=50% L =50%
Gleba - T, =40 % To =40 %
- Ti=50% Ti=50%
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§ 1.°— Ndo serdo consideradas no calculo da taxa de ocupagdo as seguintes areas:
I - Das garagens das edificages residenciais individuais, agrupadas ou superpostas;
II — Das garagens situadas abaixo do nivel da rua, qualquer que seja o tipo de uso da edificagfo;

IIT — Das sacadas, das marquises, dos terragos e dos beirais que ndo ultrapassem 1/3 (um tergo) dos
respectivos recuos minimos e tenham largura de até 2,00 m (dois metros);

(
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IV — Da casa de maquinas, das caixas d’ 4gua e da guarita de seguran¢a que tenha éarea de até 9,00
m?’ (nove metros quadrados).

§ 2.° — Nos terrenos resultantes de parcelamentos que destinaram 4reas publicas, verdes ou de
sistema de lazer a taxa de impermeabiliza¢do podera ser aumentada em até 10 %.

§ 3.° — Serdo adotados sistema equivalente de absor¢do de dgua no solo para glebas com limite
méximo de taxa de impermeabilizagdo de 70%, podendo ser utilizados também compensagdo de
area de infiltragdo em outro imével desde que na mesma bacia hidrografica, registrado em matricula
junto ao cartério de registro mencionando tal compensagdo, se a legislagdo de registros publicos
assim o permitir.

Art. 18 — Os indices de aproveitamento variam com o tipo do terreno, com a zona de uso do solo e
com a classificagéo da via, conforme definido na tabela seguinte:

Tipo indice de Aproveitamento
De ZUE ZUM ZU1
Terreno | Local | Coletora | Arterial | Local | Coletora | Arterial | Local | Coletora | Arterial
Lote 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 1,0 1,2 1.5
Gleba - - - 1,5 2,0 2.0 1,0 1.2 1,5

§ 1.° - Nao serfio consideradas no calculo do indice de aproveitamento:

I — As dreas dos espagos destinados a0 uso comum dos moradores nos edificios de habitagdo
coletiva, até o limite de 10 % (dez por cento) da 4rea total de aproveitamento;

II - Todas as areas ndo consideradas no calculo da taxa de ocupagao.

§ 2.° — A drea de terreno transmitida a0 Municipio para a execugfio de melhoramentos publicos
podera ser considerada no céalculo da taxa de ocupagéo e do indice de aproveitamento, desde que o0s
valores obtidos ndo ultrapassem em mais de 25% (cingiienta por cento) os valores normais
estabelecidos nesta Lei.

§3° - Prédios de propriedade da administragéio publica direta ou indireta, bombeiros, hospitais ou
outros estabelecimentos de satide particular ou publica, terdo coeficiente de aproveitamento maximo
4,0 (quatro) em quaisquer zonas.

Art. 19 - As alturas maximas das edificagdes, medidas a partir do nivel da calgada no ponto de
acesso a soleira do pavimento térreo, serdo determinadas em fungdo da largura da via publica e do
recuo frontal da edificagdo pela seguinte expressio:

H=1,70 * (L+R), onde:
H = altura maxima da edificagfo;
L = largura da via publica frontal ao imével;

R =recuo frontal da edificagio;

§ 1.° — A altura méaxima se refere ao nivel de cobertura do dltimo pavimento ¢-nao inclui as
instalagdes de caixa d’agua e elevadores,

(
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§ 2.° - Nos terrenos de esquina, deverfio ser respeitados os limites de altura maxima determinados

para ambas as vias.

§ 3.° - Nos terrenos com duas ou mais frentes deverdio ser respeitados os limites de altura maxima

determinados para todas as vias.

Art. 20 — A utilizagdo dos iméveis esta condicionada & destinagfo de espagos para vagas de
estacionamento de veiculos, em numero compativel com o tipo de uso e com a area total construida.

§ 1.° - As vagas para estacionamento de veiculos serdo definidas em projeto, obedecendo as normas

técnicas aplicaveis.

§ 2.° - Nas edificagdes para fins habitacionais verticais acima de 2 pavimentos o numero de vagas
serdo definidos em fung@o da 4rea construida de cada unidade residencial, conforme indicado

abaixo:

Area Util de cada unidade habitacional

N.? de Vagas por unidade

Até 70 m*

De 70 a 120 m?

De 120 m%a 200 m®

Mais de 200 m?

1
2
&
4

§ 3.° - Nas edificagdes para fins habitacionais até 2 pavimentos o nimero de vagas serdo definidos
em funcdo da area construida de cada unidade residencial, conforme indicado abaixo:

Area Util de cada unidade habitacional N.? de Vagas por unidade
Até 120 m® 1
De 120 2 170 m* 2
Maior que 170 m’ 3

§ 4.° — Os estabelecimentos de comércio varejista e/ou servigo de atendimento direto a populagéo,
exceto os da area de hospedagem, deverdo possuir uma vaga de estacionamento para cada 50,00 m2
(cingiienta metros quadrados) de drea total construida.

§ 5.° - Nos estabelecimentos industriais, de comércio atacadista e de prestagio de servigos, que ndo
envolvam o atendimento direto a populag¢@o, o nimero de vagas sera determinado de acordo com as
caracteristicas da atividade desenvolvida, conforme indicado a seguir:

Caracteristica da atividade

N.? de vagas

Estabelecimentos industriais, comerciais
atacadistas e depositos em geral

Até 5.000 m* de constru¢do — 1 vaga a
cada 200 m?
Acima de 5.000 m? de construgio — 1 vaga
a cada 400 m? com minimo de 25 vagas

RUA FLORIANO PEIXOTO N° 158 - CENTRO - CABREUVA - SP - CEP 13315-000 - FONE (11) 4528
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Estabelecimentos de prestagdo de servigos

na area de hospedagem: hotéis, motéis, 1 vaga por apartamento

pousadas e similares

§ 6.° - Exceto para o uso habitacional, deverdo ser reservadas vagas exclusivas de estacionamento
para deficientes fisicos, com largura minima de 3,50 m (trés metros e cinqiienta centimetros), na

seguinte propor¢ao:

N.? total de vagas do estabelecimento ou N.? de vagas para deficientes fisicos
edificacdo
Até S 0
De6al0 1
De 10 a 40 2
De 40 a 100 3
De 100 a 150 4
De 150 a 200 5
Mais de 200 Acrescer 1 vaga para deficiente para cada
100 vagas do estabelecimento.

§ 7.° - O rebaixamento das guias para acesso as dreas estacionamento ndo poderéa exceder a largura

de 35% (trinta e cinco por cento) da testada do imdvel.

8.° — Os estabelecimentos considerados pélos geradores de trafego deverdo destinar, também,
p g g

vagas para carga e descarga, conforme indicado na tabela seguinte.

Estabelecimentos Considerados Pélos N.° de Vagas para Carga e
Geradores de Trafego Descarga
Conjuntos de Edificios ou Conjuntos 1 para cada 50 unidades

Habitacionais com mais de 200 unidades

Centros de compras, lojas de departamento,

supermercados, hipermercados, entrepostos, 1

terminais, armazéns e depdsitos, com mais de
5.000 m2 de 4rea de construgio

para cada 2.500 m?
de area construida.

Hospitais, maternidades, hotéis, motéis, pousadas

e escritorios de prestagdo de servicos com mais 2
de 10.000 m2 de érea construida.
Industria com area construida maior que 10.000 1 para cada 7.500 m2 de érea
m2 construida
CAPITULO VII
DO PARCELAMENTO DO SOLO (
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Art. 21 - O parcelamento do solo para fins urbanos na Macrozona de Integragdo Urbana podera ser
realizado na forma de loteamento, desmembramento, desdobro e fracionamento e anexagéo.

§ 1.° - Loteamento ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destinados 4 edifica¢dio, com abertura de novas
vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes.

§ 2.° - Desmembramento é a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique em abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja existentes

§ 3.° - Desdobro ¢ a subdivisdo de um lote edificavel para fins urbanos, do qual resultam duas
partes.

§ 4.° - Fracionamento € a subdivisio de um lote edificavel para fins urbanos em mais de duas partes.
§ 5.° - Anexagdo ¢ a transformag@o de dois ou mais lotes em um unico imovel.

Art. 22 - Todo parcelamento de terreno situado na Macrozona de Integragdo Urbana, inclusive o
decorrente de divisdo amigével ou judicial, serd regulado pela presente Lei, observadas, no que
couberem, as disposigdes das legislagdes federal, estadual e municipal pertinentes.

§ 1.° - Os projetos de parcelamento integrados com a construgdo de edificacdes deverdo ser
submetidos a analise conjunta, atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices e requisitos legais
aplicaveis.

§ 2.% - Nos novos lotes criados sob qualquer uma das formas previstas neste artigo, cujo desnivel
entre a frente e os fundos for superior & profundidade da rede de esgotos da via publica fronteirica,
devera ser reservada uma faixa ndo edificavel de largura minima de 3,00 m (trés metros) ao longo
das divisas dos fundos.

Art. 23 - Os loteamentos e os desmembramentos serdio permitidos somente em terrenos adequados
ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes condigdes:

I - os terrenos baixos, alagadigos, insalubres, que tenham sido aterrados com materiais nocivos, ou
sujeitos a inundagdes serdo considerados inadequados, até que sejam executados os servi¢os ou
obras de saneamento aprovadas pelos Orgdos estaduais e municipais competentes:

II - fica proibida a remogdo de matas naturais ou artificiais sem autorizago dos Orgdos competentes
da Prefeitura, observadas as disposi¢des das legislagdes federal e estadual;

IIT - as florestas e demais formas de vegetagdo situadas em encostas com declividade superior a 45°
(quarenta e cinco graus) deverdo ser mantidas;

IV - as encostas cuja inclinagdo ultrapasse 40% (quarenta por cento) serdo consideradas faixas nio
edificaveis, a menos que o projeto apresente alteragdo tecnicamente possivel para ocupacio;

V - ao longo de cada lado de talvegues ou eixos de vales secos, cujas encostas tenham declividades
superiores a 40% (quarenta por cento), serdo reservadas faixa ndo edificaveis com largura minima
de 15,00 m (quinze metros);

VI - ao longo dos cursos d’agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’4agua, nascentes e represas
deverdo ser reservadas as faixas de preservagdo permanente com as larguras minimas definidas pela
legislagdo pertinente; /
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VII — nas areas de preservag¢do permanente a vegetagdo devera ser mantida ou recomposta;

VIII - nenhum curso d’agua podera ser alterado, retificado ou desviado sem a aprovagdo do
respectivo projeto pela Secretaria de Obras do Municipio.

Art. 24 - Os parcelamentos de glebas para fins urbanos devero destinar éreas para o uso publico,
que serdo transferidas para o patrimonio municipal sem qualquer 6nus para a Prefeitura, nas
seguintes proporgdes minimas:

[ - dreas destinadas ao sistema de lazer: 5 % (cinco por cento) da 4rea total parcelada que podero
estar contidos nas areas verdes, porém fora das APPs (Area de Preservagio Permanente;

II - areas de usos institucionais: 7% (cinco por cento) da area total parcelada, sendo que 2% (dois
por cento) poderd ser compensada como outorga onerosa ou a pedido do interessado e a exclusivo
critério da Municipalidade, ser aceita em outro local, desde que com valor de mercado devidamente
avaliado por um perito habilitado;

IIT - areas para o sistema viario: compreende as 4reas ocupadas pelas ruas dos loteamentos.

§ 1.° - No caso de loteamento, as areas publicas deverdo representar, no minimo, 35% (trinta e cinco
por cento) da superficie total loteada.

§ 2.° - Nas areas livres destinadas ao sistema de lazer, poderdo ser construidos equipamentos
proprios para a recreagdo, mediante prévia aprovagdo do projeto e autorizagio da Prefeitura
Municipal.

§ 3.°— As areas do sistema de lazer ndo coincidentes com 4reas de preservagéio permanente ou com
encostas com declividade superior a 40% (quarenta por cento) deverfio somar, pelo menos, 5%
(cinco por cento) da 4rea total parcelada.

Art. 25 - A realizagdo de desdobro, anexag#io ou fracionamento de lotes para fins urbanos, devera
ser requerida a Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:

[ - copia do titulo atualizado de propriedade do imédvel;

IT - copia de recibo do imposto predial e territorial;

III - projeto, em 5 (cinco) vias, do fracionamento e/ou anexagfio, contendo a localizagdo do terreno;
os lotes resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragdo; a delimitagdo de faixas nio

edificaveis, se houver; a locagio das edificagdes existentes e; as descrigdes perimétricas dos lotes
resultantes.

Art. 26 - A aprovag@o do projeto de desmembramento de gleba para fins urbanos, elaborado em
conformidade com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, sera requerida instruida com os seguintes
documentos:

[ - copia do titulo atualizado de propriedade do imével;

II - copia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial ou do imposto sobre a propriedade
rural;

III - projeto completo, elaborado sobre levantamento topografico planialtimétrico, com coordenadas
e altitudes oficiais, contendo no minimo os seguintes elementos: a divisdo da gleba em lotes, com as
respectivas dimensdes e numeragdo, e a localizagio e configuragdo das areas de uso institucional,
do sistema de lazer ¢ ; os perfis longitudinais e transversais das areas verdes e institucionais; a
locagdo das edificagdes existentes e; as descrigdes perimétricas dos lotes e dreas publicas, -

{
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Art. 27 - A aprovagdo do projeto de loteamento, elaborado em conformidade com as diretrizes
expedidas, sera requerida junto a Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:

I - copia do titulo atualizado de propriedade do imovel;
II - copia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial;

IIT - projeto completo, cuja aprovagdo € objeto do requerimento, contendo no minimo os seguintes
elementos: a divisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes, e a
localizagdo e configuragdo das areas do sistema de lazer e institucionais; o sistema de viario com
suas dimensdes lineares e angulares; os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo, areas do sistema de lazer e institucionais; o projeto de arborizagdo das vias e paisagismo
da darea; a indicag@o das faixas ndo edificaveis e restri¢des especiais que eventualmente gravem os
lotes e edificagdes; os memoriais descritivo e justificativo do projeto; o projeto da pavimentagdo das
vias; o projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais; o projeto do sistema de esgotos

= sanitarios; o projeto de distribui¢do de d4gua potavel; o projeto de calgamento das vias de pedestres e

vielas; o projeto de localizagdo dos postes para iluminagdo das vias de pedestres, de acordo com as
exigéncias e padrdes técnicos da Prefeitura e das concessionarias fornecedoras e; o cronograma das
obras com prazo maximo de 2 (dois) anos.

§ 1.° - As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverdo:

I - garantir continuidade de tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme
orientagdes da Prefeitura quando da expedicdo das diretrizes;

IT - garantir o acesso aos imdveis que utilizem servigos de passagem existentes na area a ser loteada.

§ 2.° - Nas zonas de Urbanizag@o Especifica e de Uso Misto, a maior dimensio das quadras ndo
podera ser superior a 200,00 m (duzentos metros).

§ 3.° - Sero toleradas quadras com comprimento entre 200,00 e 300,00 m (duzentos e trezentos
metros), desde que seja projetada via de pedestre intermedidria.

§ 4.° - As vias de circulagdo de veiculos que, a critério dos Orgdos Competentes, fagam parte do
sistema vidrio principal do Municipio terdo a se¢do transversal e outros requisitos indicados nas
diretrizes expedidas pela Prefeitura.

§ 5.° - Nas vias com largura igual ou superior a 14,00 m (quatorze metros), com possibilidade de
continuidade com os limites da area urbanizada, nio sera exigido o baldo de retorno.

§ 6.° - Apos aprovagdo pela Prefeitura e pelos demais oOrgdos, estaduais e federais competentes, a
Secretaria de Obras providenciara o alvard de execugfio do loteamento.

Art. 28 - Para receber o alvara de execugdo do loteamento o interessado deverd assinar termo de
compromisso, no qual se obrigue a:

I - transferir a0 dominio publico, sem quaisquer 6nus para o Municipio e conforme as disposi¢des
desta Lei, as vias de circulagdo, as 4reas do sistema de lazer e as areas institucionais;

II - executar as préprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia ao cronograma aprovado,
podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locagdo topografica completa;
b) implantag@o de vias e passeios; -

¢) iluminagdo das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;

RUA FLORIANO PEIXOTO N° 158 - CENTRO - CABREUVA - SP - CEP 13315-000 - FONE (11) 4528-8300 - FAX: (11) 4528-8347
www.cabreuva.sp.gov.br - E-mail: gabinete@cabreuva.sp.gov.br

7




PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA
GABINETE DO PREFEITO

d) movimento de terra projetado;

) pavimentacdo das vias publicas;

f) colocagdo das redes de agua potavel, de esgotos e de dguas pluviais;
g) arborizag@o das vias publicas e das areas verdes.

III - ndo autorizar a alienagdo de qualquer unidade do empreendimento dada em garantia pelas
obras de infra-estrutura por meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusio dos
servigos e obras discriminados no inciso II do presente artigo e de cumpridos os demais encargos
impostos por esta Lei ou assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizagdo de obras, principalmente na ocasiio da construgio das redes
subterraneas, que deverdo ser vistoriadas antes do fechamento das respectivas valas;

V - mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia de que 0s mesmos s6
poderdo receber construgdes depois de fixados os marcos de alinhamentos e nivelamentos e
executados os servigos e obras discriminados no inciso II do presente artigo;

§ 1.° - Todos os servigos e obras especificados neste artigo, bem como quaisquer benfeitorias
efetuadas pelo interessado nas dreas doadas & Prefeitura, passardo a fazer parte do patriménio do
Municipio, sem direito a qualquer indenizag#o.

§ 2.% - O alvara sera expedido ap6s o pagamento das taxas devidas e vigorara pelo prazo de 2 (dois)
anos, podendo ser renovado sempre que 0 atraso na execugdo das obras ndo cause prejuizo ao Poder
Publico ou a terceiros.

§ 3.° - O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as obras e os servigos
especificados no inciso II deste artigo ndo estejam sendo executados de acordo com as
especificagdes, normas e prazos tecnicamente recomendaveis.

Art. 29 - Apds as vistorias dos 6rgdos competentes, a aprovagio final do loteamento sera feita por
certiddo, da qual constara:

[ - zoneamento e classifica¢do do sistema vidrio;
II - areas que passam a constituir bens do dominio publico, sem 6nus para o Municipio;

III - outorga de concessdo de uso das édreas publicas, bem como as condigdes que deverdo ser
observadas para o exercicio do direito ao uso concedido, quando for o caso;

IV - discriminag@o das 4reas de uso comum e 4rea total da gleba.

§ 1.° - Apos a expedigdo da certiddo de aprovagio final do projeto, com o recebimento das obras e
areas publicas, o responsavel pelo empreendimento providenciara o registro em cartorio, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, e a Prefeitura classificard as novas vias publicas por Decreto
do Poder Executivo.

§ 2.° - O projeto aprovado podera ser modificado mediante proposta dos interessados e aprovagio
pela Prefeitura.

§ 3.° - Nos contratos de compra e venda de lotes ou unidades resultantes do projeto aprovado,
devera constar que a utilizagdo do imével est4 sujeita ao atendimento dos dispositivos desta Lei.

Art. 30 — Sera admitido o seguinte procedimento alternativo para a aprovagdo, execugdo ¢ aceitagiio
de loteamentos:

(
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I - a titulo de garantia real de execugfio das obras previstas, uma parte do empreendimento,
contendo no minimo 30% (trinta por cento) de 4rea do terreno e dos lotes ou edificagdes, serd objeto
de tnica, primeira e especial hipoteca em favor da Prefeitura;

II - a area a ser hipotecada a Prefeitura Municipal ndo podera estar, nem ser posteriormente gravada
por qualquer 6nus ou hipoteca, mesmo legal, devendo estar livre e desembaracada de qualquer
gravame que impega o livre exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca;

III - atendidas as demais condigdes estabelecidas nesta Lei e firmado o instrumento de hipoteca, o
projeto serd aprovado e a Prefeitura Municipal expedira o alvard para a execucgdio das obras e
fornecerd os documentos necessérios para a inscrigio do empreendimento no Registro de Imdveis,
com o registro, inclusive da hipoteca das areas por ela atingidas;

IV - certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos no projeto aprovado, sera expedido
pela Prefeitura documento hébil para liberagfo da hipoteca;

- V - a critério da Prefeitura, a hipoteca podera ser objeto de liberagdo parcial a qualquer momento,
em fung¢éo do adiantamento das obras previstas e proporcionalmente a elas;

VI - competird & Prefeitura promover a execugdo das obras ndo concluidas até o final do prazo
previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em que sera providenciada a
comercializagdo no todo ou em parte das areas hipotecadas para fins de ressarcimento de todas as
despesas geradas pelo empreendimento, as quais serd somada, a titulo de multa, importancia
equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.

§ 1.° - As unidades, edificagdes ou lotes ndo hipotecados poderdo ser comercializados a partir da
aprovagdo do empreendimento, ficando o “habite-se” das edifica¢es autorizadas condicionado a
concluséo de todas as obras previstas.

§ 2.° - A critério da Prefeitura, poderdo ser aceitas outras formas de garantia real, representadas por
hipoteca de imdveis situados no municipio e nio incluidos no empreendimento, deposito de caugio,
ou fianga bancaria.

§ 3.° - No caso de garantia sob forma de hipoteca de imédveis, estes deverdo ser indicados mediante
~  comprovagdo de propriedade, registrada na serventia imobilidria competente, livre e desembaragada
de qualquer 6nus que impega o pleno exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca.

§ 4.° - O valor da garantia real, qualquer que seja sua forma, serd determinado por técnicos
habilitados da Prefeitura e devera corresponder, no minimo, ao dobro do valor dos servigos e obras
presentes no cronograma aprovado.

§ 5.° - A alternativa de que trata o presente artigo poderd ser aplicada ao empreendimento j4
iniciado.

§ 6.° - Todas as despesas decorrentes de aplicagdo do presente artigo serdo de responsabilidade do
proprietario do loteamento.

§ 7.° - A execugdo das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietario das demais
responsabilidades legais.

Art. 31 - Os novos loteamentos poderio adotar a forma fechada, desde que:

[ - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei:

¢
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II - ndo prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e n3o envolvam sistema viario
estrutural da cidade;

IIT - as dreas institucionais estejam localizadas fora do perimetro fechado;

IV - os servigos publicos e a manuteng¢io das dreas comuns localizadas dentro do perimetro fechado
sejam desempenhados por conta dos moradores.

§ 1.° - O sistema vidrio interno sera objeto de concessdo de uso especial dos moradores, que deverdo
constituir entidade regularmente instituida para esse fim.

§ 2.° - A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos neste artigo poderdo ser revertidos a
forma aberta, por interesse da Prefeitura ou dos moradores.

§ 3.°— Na solicitagdo das diretrizes devera ser informado o interesse na implantagdo de loteamento
fechado.

- § 4.° - A autorizagdo para fechamento nas condigdes definidas nas diretrizes devera ocorrer no ato

da aprovagdo do loteamento.

Art. 32 — Na Zona de Uso Misto sera admitida a realizagdo de loteamentos de interesse social,
constituidos de lotes com area minima de 175 metros quadrados e frente minima de 7,00 metros,
desde que sejam atendidas as seguintes condicdes:

I - localizag@io adequada para a implantagdo de bairros de uso predominantemente residencial ou de
conjuntos de moradias para o atendimento, prioritariamente, da populagéo de baixa renda;

IT - terreno com caracteristicas fisicas satisfatérias quanto a topografia, as condigdes de drenagem e
aos aspectos geotécnicos;

III - prova de atendimento a populagdio de baixa renda mediante a oferta de, no minimo, 15%
(quinze por cento) das unidades geradas para utilizagio ou comercializagio através Prefeitura;

IV - existéncia de demanda por lotes ou habitagdes populares na regido.

§ 1.° - A proposta de realizagdo de empreendimento de interesse social deverd ser analisada e
aprovada pela Secretaria de Obras.

§ 2.° - As unidades ofertadas a Prefeitura serio comercializadas ou adquiridas pelo prego
equivalente ao custo de produgio acrescido de uma remuneragdo maxima de 20% (vinte por cento).

§ 3.° - A Prefeitura ou um érgdo estadual competente tera o prazo de até 6 (seis) meses apds a
conclusdo das obras de implantagdo do loteamento para comercializar os lotes ofertados pelo
empreendedor.

§ 4.° - Esgotado o prazo definido no paragrafo anterior, os lotes niio comercializados serdo
devolvidos ao empreendedor, que poderd comercializa-los nas mesmas condigdes das demais
unidades.

§ 5. - O interessado podera propor a realizagdo de empreendimento de interesse social no ato da
solicitagdo das diretrizes, ou na apresentacio do respectivo projeto de implantagéo.

§ 6.° - Nos lotes com érea inferior a 250 m” ser permitido apenas o uso habitacional unifamiliar,
Art. 33 - Nas zonas a seguir, deverio ser observados as seguintes dimensdes minimas:

I - Na Zona de Uso Industrial — ZUIL os lotes deverio possuir area minima de 500 m? e frente
minima para via publica de 15,00 metros.
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IT - Na Zona de Uso Misto — ZUM, os lotes deverdo possuir drea minima de 250 m?” e frente minima
para via publica em multiplos de 8,00 metros.

Art. 34 - Os condominios multifamiliares situados na Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE) e na
Zona de Uso Misto (ZUM), deverdo ter drea maxima de 90.000m? (noventa mil metros quadrados).

Art. 35 - Os terrenos situados na Zona de Urbanizagiio Especifica (ZUE) poderdo ser
desmembrados em lotes com drea minima de 250,00 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 8 (oito) metros, desde que servidos por rede publica de abastecimento de dgua e
coleta de esgoto.

CAPITULO VIII
DA REGULARIZACAO DOS PARCELAMENTOS DO SOLO

Art. 36 — A regularizagdo do parcelamento do solo de éreas situadas na Zona de Urbanizagio
Especifica (ZUE) podera ser feita mediante loteamento, désmembramento ou fracionamento.

1.° - A regularizag@o de parcelamento mediante fracionamento de lotes ou desmembramento de
g p
glebas serd autorizada nos casos em que houver mais de uma edificagdo no mesmo terreno.

§ 2.° - Os lotes que restarem vazios no meio da edificagfo existentes também poderdo ter o
desmembramento regularizado, desde comprovadamente pertengam a proprietarios ou possuidores
distintos.

§ 3.° - Sem prejuizo da necessidade de comprovagio da existéncia das residéncias nos lotes
resultantes de desmembramentos ou fracionamentos, a regularizagio das edificagdes podera ser
realizada posteriormente a aprovagio do parcelamento.

§ 4.° - Em qualquer caso, os lotes com edifica¢des existentes poderdo ter area minima de 125 metros
quadrados e frente maior ou igual a 5,00 metros.

§ 5.° - Na area do loteamento Chdcaras do Pinhal demarcada na planta que constitui o Anexo I, sera
permitido o uso estritamente residencial.

§ 6.° - Na drea a que se refere o pardgrafo anterior sera tolerada a permanéncia das empresas
instaladas desde que regularizem suas instalagdes em todos os 6rgios competentes no prazo de 180
dias.

Art. 37 - Os projetos de regularizagdo mediante loteamento deverdo obedecer a legislagdo federal e
estadual de regularizagio fundiaria de loteamentos.

Art. 38 — A edificagdes existentes no ato da regularizagio, desde que devidamente indicadas na
planta do parcelamento, poderdo ser regularizadas independentemente do atendimento as condigdes
determinadas pelos indices de utilizagdo do terreno.

Art. 39 — A regularizagdo de desmembramentos situados na Zona de Urbanizagdo Especifica

(ZUE), sera autorizada ainda que o desmembramento esteja inserido em loteamento com restri¢des
urbanisticas, exceto nos loteamentos fechados. <
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CAPITULO IX
DA CONSERVACAO DA QUALIDADE URBANISTICA E AMBIENTAL

Art. 40 - Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra, necessarios as iniciativas em
geral, devem respeitar 0 que se segue:

I - a supressdo de vegetagdo arborea nativa deverd ser autorizada pelos orgdos estaduais e/ou
federais competentes;

IT - a erosdo sempre sera evitada por meio de drenagem adequada, implantagdo de cobertura vegetal
em taludes e bermas, e por demais recursos técnicos aplicaveis, de forma a ndo provocar danos
ambientais nas proximidades;

III - os taludes deverdo ter declividade ndo superior a 1:2 (50% - cinqiienta por cento) quando em
- corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

IV - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdo ser executados na crista e na saia, caso
o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

V - os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverdo ser interrompidos com bermas
providas de canaletas de drenagem.

§ 1.° - Os taludes poderéo ser substituidos por muros de arrimo e prote¢éo.

§ 2.° Os taludes poderdo deixar de observar as condig¢des previstas neste artigo, desde que
comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico elaborado por firma ou
profissional legalmente habilitado.

Art. 41 — Os proprietarios de areas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais decorrentes de
interveng¢des ou usos inadequados serdo notificados para proceder a recuperagfio necessaria, com a
realiza¢@o de a¢Oes mitigadoras, reparadoras e compensatorias.

Pardgrafo dnico — O projeto de recuperag@o e o cronograma de execugdo dos servigos deverdo ser
apresentados no prazo determinado pela Prefeitura no ato da notificagdo, de acordo com a
complexidade do problema.

Art. 42 — A canalizagdo ou retificagdo de qualquer curso d’dgua somente serd autorizada com a
devida justificativa técnica, apos prévia aprovagdo 6rgdos estaduais competentes e da Prefeitura,
mediante parecer de seu 6rgdo competente.

§ 1.° - Para a autorizagdo a que se refere o “caput” deste artigo, sera exigida a compensagio de 5
(cinco) vezes a area da Area de Preservagdo Permanente descaracterizada, por meio de plantio de
vegetagdo nativa ou doagdo a Prefeitura Municipal de éareas comprovadamente cobertas por
vegetagdo nativa.

§ 2.° - A construgdo de agude-tanque e barragem para fins agropecudrios, paisagisticos e de lazer
dependera da prévia autorizagdo:

I - dos 6rgdos competentes de ambito estadual e da Secretaria de Obras do municipio, na forma
deste artigo, em processo sumario, responsabilizando-se o proprietario pelos eventos a que der
causa pela obra feita; e concomitantemente;

II - do proprietario, para que a Prefeitura possa fazer uso das aguas do agude-tanque ou barragens
em épocas de estiagem, para normalizagdo de abastecimento publico.
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Art. 43 — As edificagdes antigas cujas fachadas mantenham as caracteristicas da construgdo original
poderdo ser reformadas mesmo quando ocuparem as faixas de recuos determinadas por esta Lei,
desde que:

I - a transformagdo de uso, se ocorrer, seja compativel com as dimensdes e os acabamentos do
prédio;

IT - a reforma e a adaptagdo fiquem restritas a0 minimo indispensavel, para que seja assegurada a
preservagdo dos caracteres auténticos do imovel;

[II - as partes deterioradas ou deformadas por reformas anteriores sejam restauradas.

§ 1.° - A reforma de que trata este artigo podera ser acompanhada de ampliagdo, desde que a area de
construcdo a ser acrescida respeite as normas em vigor e ndo prejudique as caracteristicas da
construgdo original.

§ 2.° - A ocupagdo dos espagos gerados com a demoli¢do parcial da edificagdo poderdo seguir o
alinhamento dos lindeiros.

CAPITULO X - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 44 — Ficam revogadas as restrigdes convencionais quanto a implantagdo de edificagdes em
todos os loteamentos abertos a circulagdo publica, passando a vigorar, para todos, as taxas de
ocupagdo, indices de aproveitamento, recuos e afastamentos constantes da legislagdo municipal
vigente; permanecem inalteradas as demais restrigdes convencionais; em especial aquelas quanto ao
uso do solo.

Paragrafo inico — O presente artigo ndo se aplica aos loteamentos “CECOM A” ¢ “CECOM B”.

~ Art. 45 — O artigo 46, inciso I, alinea 2, item “j” da Lei Complementar Municipal n° 288/2005,
passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“j) O local deve ser dotado de infra-estrutura bésica, composta de no minimo: rede publica de
abastecimento de 4gua potdvel, de coleta, afastamento e tratamento de esgoto sanitario, energia
elétrica, sistemas de drenagem de dguas pluviais, leito carrogavel das vias pavimentado, passeios
publicos pavimentados. Nio se admite sistema particular, individual ou coletivo, de tratamento de
esgoto sanitario.”

Art. 46 — Os estudos de revisdo do Plano Diretor e da Lei de Zoneamento do municipio deverdo ser
executados no exercicio de 2014 e incorporardo a Zona de Integragdo Urbana, inclusive quanto ao
detalhamento dos seus limites e da infraestrutura viéria.

Paragrafo wnico — Independentemente da revisdo do Plano Diretor fica autorizada a construgdo de
edificagdes multifamiliares de uso habitacional e comercial, de até 4 pavimentos, nas Zona de
Urbanizag@o Especifica - ZUE, com exce¢fio do Centro Histérico.
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Art. 47 - Esta Lel entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CABR@: em 14 de fevereiro de 2014.

Publicada na Imprensa Oficial do Munigfpio ¥ iyada Tio\Setor de Expediente e Registro da

/ LUCAS GIOLLO RIVELLI
Procurador do Municipio de Cabreuva
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ANEXOS

Anexo I: Planta do municipio com indicac¢do das seguintes areas:
— Com ocupagdo urbana ou parcelamento do solo irregular e;
— Destinadas ao atendimento da demanda, determinada pelo desenvolvimento da cidade,
por lotes industriais para pequenas e médias empresas e por lotes residenciais e de uso

misto.

Anexo II: Planta do municipio com indicagio do zoneamento da Macrozona de Integragdo Urbana.
— Zona de Urbanizagdo Especifica — ZUE.
— Zona de Uso Industrial — ZUI.
— Zona de Uso Misto — ZUM.
— Zona de Uso Exclusivo Residencial - ZUR

Anexo III: Tabela da Permissibilidade de Us
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N.° 351, DE 14 DE FEVEREIRO DE 2014 : MACROZONA DE
INTEGRACAO URBANA

ANEXO I11: TABELA DA PERMISSIBILIDADE DE USO (1/2)
TIPOS E CATEGORIAS DE USO
H - HABITACIONAL

H1: Residéncias horizontais unifamiliares, isoladas, agrupadas ou superpostas, com ou
sem edicula, com acesso independente a via publica para cada unidade.

H2: Edificio residencial com até 4 (quatro) pavimentos.
H3: Edificio residencial com mais de 4 (quatro) pavimentos.

H4: Conjuntos habitacionais constituidos de edifica¢des horizontais unifamiliares ou
edificios residenciais.

. C - COMERCIO E SERVICOS

C1: Estabelecimentos diversificados de comércio e/ou servigo, de pequeno porte, que
ndo causem incomodo a vizinhanga nem enquadrem nas demais categorias.

C2: Estabelecimentos diversificados de comércio e/ou servigo, de pequeno ou médio
porte, que podem causar incomodos relacionados a ruidos diurnos, emissdes gasosas
ou trafego de veiculos intenso ou pesado.

C3: Estabelecimentos de coméreio e/ou servigo, de pequeno ou médio porte, que
podem causar incomodos relacionados a ruidos noturnos, emissdes gasosas ou trafego
de veiculos intenso ou pesado.

C4: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, de médio ou grande porte, que podem
causar incomodo principalmente em virtude de ruidos diurnos produzidos por
maquinas, equipamentos ou tipo de atividade, tais como: serrarias, carpintarias,
marcenarias, serralherias, funilarias, canis, escolas de adestramento de animais e
congéneres.

C5: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, médio ou grande porte, que podem
causar incomodo principalmente em virtude de ruidos noturnos produzidos por
maquinas, equipamentos ou tipo de atividade, tais como: saldes de baile, saldes de
festa e de buffet, clubes noturnos, discotecas, boates, bares noturnos e similares.

C6: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo geradores de trafego de veiculos
pesados ou de grande porte, tais como: garagens de empresas transportadoras que
operem com frotas de onibus ou caminhdes; entrepostos, depositos, armazéns de
estocagem de matérias primas, estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais
grosseiros ou de materiais de grande porte como veiculos e maquinas.

C7: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo que podem causar incoémodo em
virtude do trafego freqiiente e intenso de veiculos, compreendendo: supermercados,
centros de compra, lojas de departamento; salas de espetaculo, locais de culto;
estadios, clubes desportivos, academias de ginastica; escolas de qualquer nivel;
hospitais; cemitérios e veldrios.

C8: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo considerados perigosos, cujas

atividades impliquem no manuseio ou depésito de materiais explosivos, toxicos ou | -
inflamaveis. é%
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I - INDUSTRIAL

I1: Industrias virtualmente sem risco ambiental, que apresentam quantidades
despreziveis de poluentes do ar, da dgua ¢ do solo, e ndo se enquadrem nas demais
categorias.

I12: Industrias de risco ambiental leve, que apresentam uma das seguintes condigdes:
baixo potencial de polui¢do atmosférica por queima de combustivel; efluentes liquidos
industriais passiveis de langamento no sistema publico, para tratamento na Estagio de
Tratamento de Esgotos do Municipio; pequena produgdo ou armazenamento de
residuos solidos perigosos.

I3: Industrias de risco ambiental moderado, que apresentam uma das seguintes
condi¢des: potencial moderado de polui¢do atmosférica por queima de combustivel;
produgdo ou armazenamento de residuos solidos perigosos.

I4: Industrias de risco ambiental elevado, que apresentam uma das seguintes
condigdes: alto potencial de poluigdo atmosférica por queima de combustivel:
produgdo ou armazenamento de grande quantidade de residuos solidos perigosos;
perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos ambientais
significativos, ou de afetar a saide publica.

IS: Industrias de grande impacto ambiental ou perigosas, que envolvam a fabricagdo
de materiais explosivos e/ou toxicos, tais como: pélvora, alcool, cloro e derivados,
petréleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e similares.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CABRE
GABINETE DO PREFEITO
LEI COMPLEMENTAR N.° 351, DE 14 DE FEVEREIRO DE 2014: MACROZONA DE INTEGRACAO
URBANA
ANEXO I1I: TABELA DA PERMISSIBILIDADE DE USO (2/2)
Zona de Uso do Solo/Via
Tipo e Categoria de Uso ZUE ZUM yAu |

LIC|A|L|C|A|L|C]|A
Habitacional (H)
H1: Residéncias horizontais unifamiliares . . . ° ° 5
H2: Edificio com até 4 (quatro) pavimentos . . . . . .
H3: Edificio com mais de 4 (quatro) pavimentos menorque | X | X | X | X | X | X

. 12 (doze) pavimentos

H4: Conjuntos habitacionais ; . . . . ° ° . . ®
Comérecio e Servicos (C) :' ;
C1: Diversificados de pequeno porte, sem incomodo . ° . ° . . . . .
C2: Diversificados até médio porte, incomodo diurno X | o . . . . e | o | o
C3: Médio ou grande porte, incomodo noturno X . ° . . .
C4: Médio ou grande porte, incomodo diurno intenso X o | o | o | o | o
CS5: Médio ou grande porte, incomodo noturno intenso X X | o . . °
C6: Médio ou grande porte, veiculos pesados X ° e | o | o | @
C7: Grande porte, trafego intenso freqiiente X e | X
C8: Perigosos X X | X | X
I1: Sem risco ambiental e | o | @ ® . e | o e | o
I2: Risco ambiental leve X | X . X | x o | e e °
I3: Risco ambiental moderado X | X I X|XIX]| X 1o o | o
I4: Risco ambiental alto XXX | x| x| x
IS: Grande impacto ambiental ou perigosas X[ X | x| x| x| x X | X
LEGENDA
ZUE: Zona de Urbanizagdo Especifica L: Via local

C: Via coletora
ZUM: Zona de Uso Misto A: Via arterial

e: Uso permitido
ZUIL: Zona de Uso Industrial X: Uso proibido K
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